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Zprava o uplatfiovani Uzemniho pldnu Doubravice (dale jen ,Zprava“) je vyhotovena na zakladé
ustanoveni § 106 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»stavebni zakon“).

Obsahové ndlezitosti Zpravy vyplyvaji z § 107 odst. 2 stavebniho zakona.

Uzemni plan Doubravice (dale také ,UP“) byl pofizen postupem podle stavebniho zdkona, ve znéni
platném k datu vydani UP. UP byl Zastupitelstvem obce Doubravice pfijat dne 27. 2. 2014 usnesenim &. 2
formou opatteni obecné povahy a nabyl G¢innosti dne 28. 3. 2014. Byl tim tak nahrazen Uzemni plan obce
Doubravice z 23. 10. 2001.

Pofizovatel pfed zahdjenim praci na ndvrhu Zpravy ve spolupraci s uréenym zastupitelem, kterym je pan
starosta Radim Supka, vzal v Gvahu nové souvislosti v Gzemi, zejména Uzemni a stavebni fizeni poskytnuté
stavebnim Gradem v Ceskych Budéjovicich, a vychazel také z Gdaj z katastru nemovitosti a z vlastniho
prazkumu.

V pribéhu uplatiiovani UP dodlo ke zméné nazvu katastralniho Uzemi s Géinnosti od 1. 1. 2019
z pdvodniho nazvu k.u. Doubravice u Nedabyle na novy nazev k.u. Doubravice u Ceskych Budé&jovic.

Vysledny ndvrh Zpravy byl zpracovan v souladu s vySe uvedenym stavebnim zdkonem a jeho provadécich
pravnich predpist. Zarover byl provéien soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 1. 3. 2024 (dale ,PUR CR“), se Zasadami Gizemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni Zmén
¢.1,2,3,4a,5,6,7,8,9,11 a 13 (dale ,,ZUR JK“), s Uzemnim rozvojovym pldnem a zapracovany byly také
nové skutecnosti prevzaté z priibéiné aktualizovanych Uzemné analytickych podklad(i obce s rozsifenou
plsobnosti Ceské Budéjovice tykajici se daného Gizemi obce Doubravice v ndvaznosti na $irsi vztahy.

Spravni Uzemi je tvofené katastradlnim Uzemim Doubravice U Ceskych Bud&jovic (702064) o celkové
rozloze 182,3 ha. Ke dni 1. 1. 2023 zde dle udaji Ceského statistického ufadu Zilo 318 obyvatel.
Sousednimi obcemi jsou obce Staré Hodéjovice, Nova Ves, Nedabyle a Vidov.

Zhotovitelem Uzemniho planu Doubravice vydaného formou obecné povahy Zastupitelstvem obce
Doubravice je Projektovy ateliér AD, s.r.o., Husova 4, Ceské Budé&jovice; zastoupeny Ing. arch. Jaroslavem
Darikem, autorizovanym architektem (CKA 00 279). Pofizovatelem byl Magistrat mésta Ceské Budé&jovice,
odbor Uzemniho planovani.

Za dobu Géinnosti od 28. 3. 2014 nebyla pro UP Doubravice pofizena Zadna zména a hranice zastavéného
uzemi nebyla v pribéhu aktualizovana.

UP je k nahlédnuti dalkovym pfistupem zde:

Uzemni plan - Obec - Obec Doubravice

Geoportal Jihoceského kraje (gov.cz)

Uzemni plan Fesi celé spravni Uzemi obce Doubravice.

Celkova vyméra feseného Uzemi je 182,3 ha, z toho:
— zemédélsky puadni fond 126,8 ha (69,6 % z celkové vymeéry),
— lesni ptda 28 ha (15,3 % z celkové vymeéry),
— vodni plochy 3,4 ha (1,9 % z celkové vyméry),
— zastavéné plochy 3,9 ha a ostatni plochy 20,2 ha (celkem 13,2 % z celkové vyméry).

Koncepce rozvoje Uzemi obce stanovend v UP respektuje souéasny zplsob zéstavby a neni nutné ji
podstatné ménit &i upravovat. Uzemni plan Doubravice stanovuje podminky na provedeni zmén v Gzemi,
zejména s ohledem na ochranu stavajicich historickych, kulturnich, urbanistickych a pfirodnich hodnot
tzemi. UP navazuje na stavajici urbanistickou strukturu sidel, respektuje dlouholeté cile rozvoje a vytvafi
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predpoklady k dalsimu harmonickému komplexnimu rozvoji Uzemi. Zakladni koncepce rozvoje uzemi
obce ziistane zachovana, v priibéhu uplatiiovani UP nevyplynula potfeba zmény koncepce.

Vyhodnoceni z hlediska Sirsich izemnich vztahl. Sousednimi obcemi jsou — Nedabyle, Nova Ves, Staré
Hodé&jovice a Vidov. Uzemni plan reaguje na sousedni obce a respektuje navaznost dopravni i technické
infrastruktury a prvky Gzemniho systému ekologické stability. V UP Doubravice je v sou¢asnosti vymezen
koridor vefejné prospésné stavby pro prelozku silnice 11/156, tento koridor je v soucasnosti v rozporu se
Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje a nekoliduje s UP Nedabyle, kde svoji sou¢asnou trasou
zasahuje do zastavéné plochy UP Nedabyle. V tomto piipadé je nutné UP Doubravice uvést do souladu se
ZUR a tim zajistit soulad a odstranit kolizi s UP Nedabyle.

Dle zadkona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, vyplynula potieba prevedeni
UP Doubravice do jednotného standardu dle § 59 stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

A.1) Vyuziti zastavitelnych ploch na celém uzemi obce
Plochy bydleni (B)

UP navrhl celkem 8 zastavitelnych ploch, které jsou uréeny pro bydleni. Vedkeré zastavitelné plochy jsou v
rGizném procentu vyuZity. Cdsteéné vyufiti je na plochach pro bydleni B-1, B-2, B-5 a B-6. Dosud nevyu#ité
tak zGstavaji v plochach bydleni zastavitelné plochy B-3, B-4, B-7 a B-15 s celkovou vymérou 0,72 ha.

Tab. €. 1: Plochy bydleni — B

B-1 0,57 0,42| 73,7 2 | ¢astecné vyuzito

B-2 0,51 0,28| 54,9 2 | Castecné vyuzito

B-3 0,13 0 0 0 | nevyuzito

B-4 0,19 0 0 0 | nevyuzito

B-5 0,26 0,17| 65,3 1| vyuZito

zpracovana Uzemni studie,

B-6 2,85 0,30| 10,5 4 | ¢astecné vyuzito

B-7 0,90 0 0 0 | nevyuzito

B-15 0,14 0 0 0 | nevyuzito

Plochy obéanského vybaveni (OV)

V UP byla vymezena v centralni ¢asti sidla a dosud nevyuzita zastavitelnd plocha pro obc&anskou
vybavenost OV-8 s celkovou vymérou 0,16 ha.

Tab. €. 2: Plochy ob¢anského vybaveni — OV

OV-8 0,16 0 0 0 | nevyuZito

Plocha prestavby (R)

V UP byla vymezena v zdpadni ¢asti feseného tzemi plocha prestavby R-10 plocha rekreace s celkovou
vymérou 0,35 ha. V plose doslo k vyuzZiti ploch pfestavby a je zcela naplnéna.

Tab. €. 3: Plochy prestavby

R-10 0,35 0,35 100 0 | vyuzito
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Plocha vyroby a skladovani (VS)

V UP byla vymezena v jizni ¢asti Feeného Uzemi, navazujici na zastavéné Uzemi se stejnym zplisobem
vyuziti, zastavitelna plocha VS — 9 plocha vyroby a skladovani, ktera je ¢astecné vyuZzita.

Tab. €. 4 — Plocha vyroby a skladovani

VS-9 2,86 0,63 22 0| vyuZito castecné

Plocha technické infrastruktury (TI)

V UP byla vymezena jizné pod sidlem zastavitelnd plocha TI-14 (E1) plocha technické infrastruktury.
V plose je vystavena trafostanice.

Tab. €. 5 — Plocha technické infrastruktury

TI-14 0,01 0,01 100 0| plné vyuzito

V ramci zmény UP bude prevedena do stabilizovanych ploch plocha TI-14 pro technickou infrastrukturu
a plocha prestavby R-10.

Koncepce verejné infrastruktury obsahuje koncepci dopravni a technické infrastruktury, ob¢anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi.

Koncepce usporadani krajiny potvrzuje stdvajici pfirodni podminky, vyplyva ze stavajici situace v krajiné
a zohlediiuje nadregionalni, regiondlni a lokalni systém ekologické stability. Pro zajisténi prostupnosti
krajiny je vyuzita stavajici cestni sit.

A.2) Pofizené uzemni studie

LhGta pro pofizeni zemni studie (dale také ,US“) a jeji vlozeni do evidence Gizemné pldnovaci ¢innosti je
stanovena na deset let od nabyti G¢innosti UP, tj. do deseti let ode dne 28. 3. 2014.

V pribéhu Gcinnosti UP do soucasnosti byla pofizena v ramci UP Uzemni studie Doubravice plochy B-6,
ato vroce 2018. Ta prosla Upravou a byla nahrazena aktualizovanou verzi dne 15. 12. 2021. US je
podkladem pro rozhodovani v Uzemi, ktery provéfuje podminky vyuZiti daného Uzemi, zejména velikost a
rozmisténi funkcénich ploch, dopravni infrastrukturu a verejné (inZenyrské) sité. Jejim pofizovatelem je
Obecni ufad Doubravice prostfednictvim osoby spliujici kvalifikacni poZadavky pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti a zhotovitelem je Projektovy ateliér AD, s.r.o. Husova 4, Ceské Budé&jovice zastoupeny
Ing. arch. Jaroslavem Darikem.

Dal$i zména UP bude aktualizovat pfipadny vyéet ploch, ve kterych je rozhodovani o zméndach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, zaroven bude aktualizovana lhtta pro jejich pofizeni.

A.3) Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni, pro které
Ize prava k pozemkUim a stavbam vyvlastnit

V prabé&hu uplatfiovani UP jsou vymezeny koridory pro realizaci délnice D3 a IV. tranzitniho Zelezniéniho
koridoru — tsek Ceské Bud&jovice — Horni DvoFi§té (statni hranice) na zastavitelné plose D1, koridor pro
elezniéni trat Plzefi — Ceské Budéjovice, Usek Staré Hodé&jovice na zastavitelné plose D3 a koridor pro
prelozku silnice 11/156 na zastavitelné plose D2, které UP vymezil jako upfesnéni zamér( ze ZUR JK, resp.
zPUR CR. Do zmény UP je nutné promitnout, dle aktualizaci ZUR JK a PUR CR, vymezeni koridoru
dalnice D3 a IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.
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Tab. €. 6 — Verejné prospésné stavby

IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor
— Usek Ceské Budéjovice —
Horni Dvofisté (statni hranice)
a délnice D3 — Usek Borek —
Dolni Tfebonin

DI 13 (D2) Ptelozka silnice 11/156 nevyuzito

Zeleznice Plzer — Ceské
Budéjovice

DI 11 (D1)

DI1(D1) V realizaci pouze dalnice D3

vyuzito

DI 14 (D3)

Uzemné analytické podklady obce s rozdifenou ptsobnosti Ceské Budé&jovice (déle jen ,UAP“) byly
zpracovany v roce 2008 a jsou pribéiné aktualizovany. Posledni Uplnd aktualizace UAP byla poftizena
v roce 2020.

UAP pro ORP Ceské Budéjovice vymezila pro obec Doubravice nékolik negativ, které ovliviiuji samotnou
obec. Jednd se o absenci napojeni na Zeleznici, relativni ubytek déti, nizsi atraktivnost obce pro mladé
rodiny vzhledem k absenci zdkladni Skoly a naruseni tradi¢ni struktury obce vzhledem k predimenzovani
zastavitelnych ploch pro bydleni.

Z UAP vyplyvaiji tyto zavady:

e Mistni urbanistickd zdvada — naruseni tradi¢ni struktury obce vzhledem k predimenzovani
zastavitelnych ploch pro bydleni — zvazit redukci ploch pro bydleni, popt. stanovit podminky jejich
zastavéni.

Z UAP vyplyvaiji tyto zdméry k provéreni v UPD:

e Nadmistni plocha (zZUR_D42/1 VPS_D2) — nové vymezeni koridoru D42/1; VPS D2 jde mimo tento
koridor — nutno provéfit soulad s platnou ZUR, pfipadné zptesnit v nasledujicich UPD — zménil se
koridor.

UAP vymezuji tyto stiety zamér( s hodnotami v Gzemi:

e Nadmistni stfet — nové vymezeni koridoru D42/1; VPS D2 jde mimo tento koridor — nutno provéfit
soulad s platnou ZUR, p¥ipadné zpresnit v nasledujici UPD — zménil se koridor.

Uzemné analytické podklady Jihoceského kraje (dale jen ,,UAP JK“) byly zpracovany v roce 2008 a jsou
prabézné aktualizovany. Posledni Uplna aktualizace byla pofizena v roce 2021.

Zménou UP budou zohlednény problémy identifikované pro izemi obce v UAP a UAP JK.

e Soulad UP s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6
a 7 (GplIné znéni zavazné od 1. 3. 2024) (dale jen ,,PUR CR*)

UP byl vyhodnocen v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008. Dle PUR CR je ve spravnim Gzemi
obce Doubravice vymezen dalkovod — produktovod — stav v Gzemi je vymezen i s ochrannym pasmem
a je stabilizovan. V UP Doubravice je produktovod zakreslen v souladu s PUR CR a bude i s ochrannym
pasmem zachovan.
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Uzemi obce Doubravice je zahrnuto do rozvojové oblasti Ceské Budéjovice OB10. Jednad se o Uzemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Budéjovic. Rozvojova oblast predstavuje silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych c¢innosti, z nichz znaénd cast ma republikovy vyznam;
podporujicim faktorem rozvoje je poloha u pfipravované dalnici D3 z Prahy do Rakouska a na IV. TZK. Dle
PUR CR se obec Doubravice nachazi v rozvojové oblasti OB10, vymezeni je v souladu s PUR CR a oblast
bude zachovana a neni potieba jeji aktualizace.

Dle aktualizace €. 4 PUR CR byla obec Doubravice zafazena do specifické oblasti SOB 9 — specificka oblast,
ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem. Dle PUR CR tato oblast neni
v soucasnosti v UP Doubravice zapracovana a je potfeba ji zmé&nou UP doplnit a uvést UP do souladu
s PURCR.

V rdmci 4. aktualizace PUR CR doélo k pteznadeni Zelezni¢nich koridord a ploch. Prob&hla zména oznageni
¢lanku 92 - koridoru konvenéni Zelezni¢ni dopravy z oznaéeni ZD4 na ZD16 s novym oznacenim Trat Usek
Plzeri—Strakonice—Ceské Budé&jovice—Ceské Velenice—hranice CR/Rakousko (~Wien). Divodem vymezeni je
posileni obsluhy Uzemi. Podpora rozvoje cestovniho ruchu prostrednictvim dopravy Setrné k zivotnimu
prostredi. Vytvoreni podminek pro zvyseni rychlosti a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni) Zelezni¢niho koridoru,
zatazeného do evropské Zeleznicni sité TEN-T, s naroky na pfipadné zmény vedeni koridoru v Uzemi i jako
spojnice Ill. a IV. TZK, tak i propojeni na Rakousko. Trat Plzeni (lIl. TZK) — Strakonice— Ceské Budé&jovice (IV.
TZK)—Ceské Velenice—hranice CR/Rakousko (~Wien). Zména bude promitnuta do textové ¢asti zmény UP
¢. 2, ktera je prilohou této zpravy a doplnény do zmény UP Doubravice a UP uveden do souladu s PUR
CR.

V rdmci 4. aktualizace PUR CR doslo k preznaceni silniéni dopravy a probéhla zména oznacdeni ¢lanku 98 -
koridoru dalnic z oznaceni D3 na SD3 v Useku Praha-Tdbor—Dolni Trebonin—Kaplice—Dolni Dvofisté—
hranice CR/Rakousko (—Linz). DGvodem vymezeni je p¥iprava dokonéeni zakladni sité dalnic a zabezpeleni
prevedeni ocekdvané zatéze intenzit dopravy na tuto kvalitativné vyssi Uroven dopravy. Soucast TEN-T.
Zména bude promitnuta do textové ¢asti zmény UP &. 2, ktera je prilohou této zpravy a doplnéna do
zmény UP Doubravice a UP uveden do souladu s PUR CR.

PUR CR ve znéni 1, 2, 3, 5, 6, 7 a viechny jeji dalsi aktualizace nevymezily na spravnim Gzemi obce
Doubravice zadné nové zameéry tykajici se spravniho Uzemi obce Doubravice a neni potfeba je zahrnout do
zmény UP.

Z Politiky Uzemniho rozvoje pro zménu UP Doubravice vyplynulo, Ze je potfeba zmény UP dle obsahi
aktualizaci PUR CR. Konkrétné zapracovanim specifické oblasti SOB 9 a preznaceni Zelezniénich koridor
a ploch a preznaéeni silniéni dopravy. Na zakladé vyhodnoceni souladu ze ZUR byla zjisténa potieba
Uprav upfesnéného zaméru vymezeného PUR CR.

e Soulad UP se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4a,
5,6,7,8,9,11 a 13 (déle jen ,,ZUR JK“)

UP byl vydan v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dle kterych leZi spravni uzemi
obce Doubravice v upfesnéné rozvojové oblasti Ceské Budéjovice OB10, kterd ma za ukol Fesit souvislost
s koridory dopravni infrastruktury republikového vyznamu. Dle ZUR CR se obec Doubravice nachazi
v rozvojové oblasti OB10, vymezeni je v souladu se ZUR, oblast bude zachovdna a neni potteba jeji
aktualizace.

Délnice D3 v Useku Usilné — Dolni T¥ebonin (D1/6). Usek byl v rdmci ZUR JK aktualizovan pfi 1. aktualizaci
Useku Borek — Dolni Trebonin, usek je vymezen pro novou stavbu dalnice ve slozitém terénu
urbanizovaného tUzemi aglomerace Ceskych Budéjovic, obvykla $ife koridoru se stanovuje s roziitenim a?
na 1000 m. Pfi 4a. aktualizaci Usek Borek — Dolni Trebonin stanovena obvykla Sife koridoru 600 m
s rozéifenim aZ na 1000 m. Zmény dle aktualizace €. 1 a 4a nejsou v UP Doubravice zapracovany a je
potieba jejich zapracovani do zmény UP a uvedeni UP do souladu se ZUR JK.

IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor v Useku Ceské Budé&jovice — Horni DvoFisté (statni hranice) D3/6, Usek
pfevainé ve volné krajing, $ife koridoru 600 m. V UP Doubravice jiz zapracovano a neni potieba Gpravy.
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Silnice 11/156 — dopravni koridor nadmistniho vyznamu Silnice 11/156 v Gseku Ceské Budéjovice (kfizovatka
s dalnici D3 Hodé&jovice) — Novd Ves D42/1 v stanovené $ifce koridoru 100 m. V UP Doubravice jiz
zapracovano a neni potieba Upravy.

D14 Zeleznice Plzeri — Ceské Budéjovice — zdmér se nespojité vymezuje na Uzemi Jihoceského kraje od
Starych Hodé&jovic (jizné od Ceskych Budéjovic) po hranici s Plzefiskym krajem. D14/6, Staré Hodé&jovice,
koridor pro nové vedeni trasy Zelezni¢ni traté z divodu koordinace s dalnici D3, Sifka koridoru 100 m.
Koridor vymezila aktualizace 4a ZUR JK. Zménu dle aktualizace 4a. je potieba zapracovat do zmény UP
a uvést UP do souladu se ZUR JK.

K.4. Doubravice zahrnuje i tzemi vymezeného ZUR JK nadregionalniho biokoridoru Hlubockd obora —
NRBK118. V UP Doubravice jiz zapracovano a neni potieba tpravy.

4a. aktualizace ZUR JK specifikovala novou specifickou oblast SOB 9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Gzemi suchem. Tato specificka oblast v sou¢asném UP Doubravice neni zahrnuta a je
potieba ji zapracovat a uvést UP do souladu se ZUR JK.

ZUR JK ve znéni zmény €. 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9 a 11 nevymezily 74dné nové zaméry tykajici se spravniho Uzemi
obce Doubravice a nenf potieba je zahrnout do zmény UP.

UP je potfeba uvést do souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, konkrétné trasa
koridoru pro zamér D3 v Gseku Borek — Dolni Tfebonin (D1/6), zapracovani specifické oblasti SOB 9
a zménu trasy koridoru pro zamér D42/1 — silnice 11/156.

e Soulad UP s Uzemnim rozvojovym planem Ceské republiky

Uzemni rozvojovy plan Ceské republiky (dale jen ,,URP CR“) byl schvalen usnesenim vlady ¢. 581 ze dne
28.8.2024. Podle § 319 odst. 5 zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpis(,
vSak neni zavazny do doby vydani zmény, které jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona,
tudi? soulad UP Doubravice s nim nebyl posuzovén.

PFi naplfiovani UP nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi
a Uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Uzemi. Navrhované feSeni UP
nepredstavuje pro Uzemi zZadna rizika ¢i ohroZeni.

Koncepce UP vytvafi predpoklady pro stabilizaci a rozvoj obce s diirazem na vyvézeny vztah podminek pro
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost obyvatel Uzemi. Z hlediska udrZitelného
rozvoje Gzemi neni tfeba provadét zmény v koncepci UP, nebot nedoslo k zdsadnim zmé&nam podminek,
na zakladé&, kterych byl UP vydan, ani nebyly zjistény nové skuteénosti s negativnimi dopady na udrzitelny
rozvoj obce.

Z ptedchozich kapitol vyplynula potfeba zmény UP.

Z Politiky uzemniho rozvoje pro zménu UP Doubravice vyplynulo, Ze je potfeba zmény UP dle obsaht
aktualizaci PUR CR. Konkrétné zapracovanim specifické oblasti SOB 9 a preznacdeni Zelezni¢nich koridori
a ploch a preznadeni silniéni dopravy. Na zakladé vyhodnoceni souladu ze ZUR byla zjisténa potieba
Gprav upfesnéného zaméru vymezeného PUR CR

UP je potfeba uvést do souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoéeského kraje, konkrétné trasa
koridoru pro zdmér D3 v tGseku Borek — Dolni Tfebonin (D1/6), zapracovani specifické oblasti SOB 9
a zménu trasy koridoru pro zamér D42/1 — silnice 11/156.
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Uzemni rozvojovy plan Ceské republiky (dale jen ,,URP CR“) byl schvalen usnesenim vlady ¢. 581 ze dne
28.8.2024. Podle § 319 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisa,
vSak neni zavazny do doby vydani zmény, které jej uvede do souladu s poZadavky podle tohoto zakona,
tudiz soulad UP Doubravice s nim nebyl posuzovan.

Od nabyti G¢innosti UP doslo k vyuZiti pouze malého mnoZstvi vymezenych zastavitelnych ploch — viz
vyhodnoceni v kap. a) ndvrhu Zpravy. V plochach B nebyly dosud vyuZity zastavitelné plochy B-3, B-4, B-7,
B-15 s celkovou vymérou 1,36 ha. V plochach OV zlistdva nevyuZita zastavitelnd plocha OV-8 s vymérou
0,16 ha. Castecné vyuzita je i plocha VS-9 plocha vyroby a skladovani.

Plocha pro verejné prospésnou stavbu D2 je uréena k vybudovani nové komunikace I. tfidy (obchvat obce
Doubravice) a neni dosud vyuZita. Plocha pro verejné prospésnou stavbu D3 je nutné zpresnit dle
stavajiciho koridoru ze ZUR JK. Plocha pro vefejné prospésnou stavbu D1 je v soucasnosti vyuZita na
dostavbu dalnice D3 a IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor a je potfeba jeji zachovani.

Vzhledem k rychlosti zastavovdani stdvajicich vymezenych zastavitelnych ploch Ize ocdekdvat nutnost
redukce ¢i pfehodnoceni a vymezeni jinych zastavitelnych ploch, aby byl dodrZen jednotny rozvoj obce
v pribéhu pfistiho obdobi uplatiovani Uzemniho planu, tj. v obdobi pfistich 4 let. Bude tedy nutné
prehodnotit a vymezit nové zastavitelné plochy, zménou Uzemniho planu.

Soubor zmén zohledni kromé poznatkd vyplyvajicich ze zkuSenosti s uplatiovanim uUzemniho planu
Doubravice, opravnénych pozadavk( vlastnikl pozemk(l a nemovitosti, obce Doubravice také zménu
legislativnich podminek vyplyvajici z nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. S ohledem na velmi malou
naplnénost navrienych zastavitelnych ploch v UP bude v ndvrhu zmény UP primarné provéieno, zda je
v soucasnosti vibec readlné naplnit takto navrZené zastavitelné plochy, zda tento navrh spiSe neblokuje
dalsi rozvoj obce, ktery by mohl probihat postupné, po mensich plochach, napf. s ohledem na jiz zndmé
konkrétni zaméry v dzemi.

Zaroven bude zménou Uzemniho planu vyhovéno poZzadavkim obecniho zastupitelstva pro vymezeni
novych ploch pro obcanskou vybavenost obce.

Zadani Zmény €. 1 UP je obsazeno v piiloze €. 1 této Zpravy o uplatiiovani UP (prevod do jednotného
standardu).

Zadani Zmény &. 2 UP je obsaZeno v pfiloze €. 2 této Zpravy o uplatiiovani UP (vécnd zména).

Podnéty na zménu UP Doubravice jsou piilohou této zpravy o uplatiiovani UP Doubravice za rok 2014—
2023. Pfiloha €. 1 obsahuje podnét na zménu, a to pirevod UP na jednotny standard dle stavebniho zdkona
a vyhlasky. Ptiloha €. 2 obsahuje podnéty od obce a pravnickych a fyzickych osob, které byly projednany
s obci pfed uverejnénim zpravy o uplatfiovani a které méla obec pfijaté od pravnickych i fyzickych osob.

Dalsi podnéty, které vyplynou z projednany této zpravy, budou doplnény po projednani navrhu Zpravy o
uplatiovani UP do obsahu zadani Zmény €. 1 a ¢. 2 UP.

Navrhy se neuplatfiuji. Z vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho pldnu Doubravice ve sledovaném obdobi
nevyplynuly 7adné névrhy na zménu ZUR JK ani PUR CR.
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Navrh Zpravy o uplatriovani Uzemniho pldnu Doubravice za uplynulé obdobi od jeho vydani doposud bude
pred jeho predloZzenim ke schvaleni zastupitelstvu obce ve smyslu § 104 odst. 1 stavebniho zékona
projednan v souladu s § 88 stavebniho zakona.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Doubravice, doplnénd a upravend na zakladé projednani, bude
predloZena Zastupitelstvu obce Doubravice ke schvaleni dle § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona.
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