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ÚVOD 

Příloha č. 2 Zprávy o uplatňování územního plánu Doubravice – Zadání změny č. 2 ÚP (dále též „Příloha 

č. 2 ZoU“) obsahuje pokyny pro zpracování návrhu změny územního plánu v rozsahu zadání změny, 

tj. kap. G Zprávy o uplatňování. Tato kapitola je pro přehlednost vyňata ze ZoU jako její Příloha č. 2 a je 

nazvána Zadání změny č. 2 ÚP. 

Zpráva o uplatňování Územního plánu Doubravice (dále též „ZoU“) je zpracována dle zákona č. 

283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále také „stavební zákon“), v souladu s 

§ 107 stavebního zákona. V souladu s uvedeným ustanovením stavebního zákona předloží pořizovatel 

zastupitelstvu obce nejpozději do 4 let po vydání územního plánu a poté nejméně jednou za 4 roky 

zprávu o uplatňování územního plánu v uplynulém období.  

Změna č. 2 ÚP bude pořizována na základě Zprávy o uplatňování územního plánu Doubravice. 

 

 

 

 

 



 

PŘÍLOHA Č. 2 ZPRÁVY O UPLATŇOVÁNÍ ÚP DOUBRAVICE – ZADÁNÍ ZMĚNY Č. 2 ÚP  Stránka | 4                                                            
 

A. OBECNÉ POŽADAVKY NA USPOŘÁDÁNÁNÍ OBSAHU ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU 
DOUBRAVICE A NA USPOŘÁDÁNÍ OBSAHU ODŮVODNĚNÍ 

A.1. Bude prověřen obsah grafické části územního plánu v souladu s přílohou č. 8 zákona 

č. 283/2021 Sb., stavební zákon a s vyhláškou č. 157/2024 Sb., o územně analytických 

podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, 

A.2. Bude prověřena struktura textové části územního plánu v souladu s přílohou č. 8 zákona 

č. 283/2021 Sb., stavební zákon, a vyhláškou č. 157/2024 Sb., o územně analytických 

podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, 

A.3. Odůvodnění změny územního plánu bude obsahovat textovou a grafickou část. V textové 

části bude uveden srovnávací text se zvýrazněním těch jevů, které jsou ve změně č. 2 ÚP 

měněny. Textová část bude obsahovat náležitosti v souladu s přílohou č. 8 k zákonu 

č. 283/2024 Sb., stavební zákon, 

A.4. Budou zapracovány aktualizované limity využití území a doplněny chybějící, 

A.5. Bude prověřeno řešení návaznosti z hlediska širších vztahů, 

A.6. V souladu se změnou legislativních podmínek bude v územním plánu mimo jiné řešeno 

zejména uplatnění nově definovaných pojmů (soubor staveb, stavba hlavní a stavba vedlejší) 

a doplněných cílů a úkolů územního plánování (stanovení požadavků na uspořádání a řešení 

veřejných prostranství, stanovení podmínek s ohledem na využitelnost navazujícího území.  

B. POŽADAVKY NA VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

B.1. Zastavěné území bude aktualizováno s ohledem na skutečný stav území. 

C. POŽADAVKY NA ZÁKLADNÍ KONCEPCI ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, VYJÁDŘENÉ ZEJMÉNA 
V CÍLECH A ZLEPŠOVÁNÍ DOSAVADNÍHO STAVU, VČETNĚ ROZVOJE OBCE 
A OCHRANY HODNOT JEJÍHO ÚZEMÍ, V POŽADAVCÍCH NA ZMĚNU CHARAKTERU 
OBCE, JEJÍHO VZTAHU K SÍDELNÍ STRUKTUŘE A DOSTUPNOSTI VEŘEJNÉ 
INFRASTRUKTURY 

 

C.1. POŽADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI 

C.1.1. Urbanistická koncepce bude vycházet se stávající koncepce Územního plánu Doubravice, 

C.1.2. Bude prověřena správnost vymezení stabilizovaných ploch v zastavěném území ve vztahu ke 

skutečnému stavu, 

C.1.3. Bude prověřeno vymezení nových zastavitelných ploch pro bydlení, občanskou vybavenost 

a výrobu a skladování, 

C.1.4. Bude prověřena možnost vymezit stabilizované plochy v zastavěném území, které jsou bez 

zástavby nebo s minimálním podílem zástavby, jako plochy zastavitelné, případně jako plochy 

přestavby, včetně stanovení podmínek prostorového uspořádání. Současně bude v těchto 

plochách prověřena možnost stanovení podmínek pro rozhodování v území – uzemní studie, 

regulačního plánu, etapizace apod., 

C.1.5. Budou do stabilizovaných ploch převedeny plochy TI-14 (zastavitelná plocha technické 

infrastruktury) a R-10 (plocha přestavby pro rekreaci). Dále bude prověřena možnost 

převedení dalších zastavitelných ploch, které byly v průběhu zpracování, projednání 

a schválení Zprávy zastavěny, do ploch stabilizovaných. V souvislosti s tím budou prověřeny 
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stanovené podmínky pro rozhodování o změnách v území, např., pořízení uzemní studie, 

regulačního plánu, etapizace apod. 

C.1.6. Bude aktualizován výčet ploch s podmínkou zpracování územní studie a zároveň bude 

aktualizována lhůta pro jejich pořízení. 

C.1.7. Bude prověřena možnost převzetí prostorového uspořádání z evidované územní studie ÚS 

Doubravice. 

C.1.8. Bude prověřeno znění definic základních pojmů, se kterými pracuje ÚP Doubravice ve 

výrokové části. 

C.1.9. Budou prověřeny požadavky uvedené ve Zprávě v kap. B. PROBLÉMY K ŘEŠENÍ V ÚZEMNÍM 

PLÁNU VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMNĚ ANALYTICKÝCH PODKLADŮ. 

C.1.10. Bude prověřeno a odůvodněno vymezení zastavitelných ploch nacházející se ve volné krajině 

z hlediska možné kolize s prioritami stanovenými v kapitole a) textové části ZÚR, a to v odst. 

(3) pro zajištění příznivého životního prostředí. 

C.1.11. Bude prověřeno a odůvodněno vymezení nově zastavitelných ploch s ohledem na priority 

stanovené v kapitole a) textové části ZÚR, a to zejména s ohledem na priority pro zajištění 

příznivého životního prostředí v odst. (3) písm. a., c. a g. této kapitoly textové části ZÚR 

a zásady pro územně plánovací činnosti a rozhodování v území stanovené v kapitole d) 

textové části ZÚR, a to zejména s ohledem na odst. (39) písm. b. a f. této kapitoly textové 

části ZÚR. 

C.1.12. V nově vymezených rozvojových či přestavbových lokalitách v ochranném pásmu dráhy, pro 

které jsou stanoveny hygienické limity, zařadit objekty a zařízení do podmíněně přípustného 

využití. Podmínkou bude, že v dalším stupni projektové přípravy bude prokázáno 

nepřekročení maximální přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních 

prostorech staveb a venkovních prostorech. 

C.2. POŽADAVKY NA KONCEPCI VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

C.2.1. Bude prověřena struktura a obsah koncepce veřejné infrastruktury zejména s ohledem na 

aktuální právní předpisy, územně plánovací dokumentaci a územně plánovací podklady, 

C.2.2. Budou prověřeny a zpřesněny plochy a koridory ve vazbě na Zásady územního rozvoje 

Jihočeského kraje z hlediska aktuálních podkladů, 

C.2.3. Bude prověřen rozsah ploch veřejných prostranství s ohledem na skutečný stav území 

a majetkoprávní vztahy, 

C.2.4. Budou prověřeny možnosti technické infrastruktury a její dopady na úrovni územního plánu 

z hlediska propojení jednotlivých částí obce, 

C.2.5. Bude prověřena možnost vymezení nových veřejných prostranství ve vazbě na převzetí 

uspořádání z evidované územní studie, 

C.2.6. Bude řešeno nové vymezení trasy koridoru D42/1 – přeložka silnice II/156, jehož průběh byl 

upraven v aktualizaci ZÚR a zároveň úprava šíře koridoru pro plochu koridoru, 

C.2.7. Bude prověřeno vymezení koridoru železnice D14/6, 

C.2.8. Bude prověřena plocha SN-16, která je v současné době využívaná jako plocha dopravní 

infrastruktury drážní,  

C.2.9. V návrhu změny respektovat ochranné pásmo dráhy ve smyslu § 3 zákona č. 266/1994 Sb., 

o drahách, konkrétně u železniční trati České Velenice – státní hranice – České Budějovice, 

která je zařazena do kategorie dráhy celostátní, 

C.2.10. Respektovat a prověřit vymezení koridoru ze Zásad územního rozvoje, včetně veřejně 

prospěšné stavby D3/6 pro IV. tranzitní železniční koridor, 
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C.2.11. Koridor DI pro stavbu dálnice D3 0310/I Úsilné – Hodějovice v ÚP ponechat vymezený ve 

stávajících parametrech do doby zprovoznění a následného vydání kolaudačního souhlasu na 

tuto stavbu a prověřit vymezení koridoru dle Zásad územního rozvoje,  

C.2.12. Bude respektováno OP ORL – Ochranné pásmo leteckých zabezpečovacích zařízení, které je 

nutno respektovat podle ustanovení § 37 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví a zároveň 

respektovat ochranné pásmo radiolokačního zařízení,  

C.2.13. Bude respektován koridor RR směrů – zájmové území pro nadzemní stavby (dle ustanovení 

§ 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, resp. § 36 

v kontinuitě na § 317 zákona č. 283/2021 Sb., které je nutno respektovat podle zákona 

č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany ČR a zákona č. 127/2005 o elektronických komunikacích, 

C.2.14. Na celém správním území bude respektováno Ministerstvo obrany a umístění a povolení 

staveb ((výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a 

III. třídy, výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů, výstavba a rekonstrukce 

letišť všech druhů, včetně zařízení, výstavba vedení VN a VVN, výstavba větrných elektráren, 

výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) 

včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice…), výstavba 

objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem, výstavba vodních nádrží (přehrady, 

rybníky) a výstavba tvořících dominanty v území (např. rozhledny)) pouze na základě 

závazného stanoviska Ministerstva obrany, 

C.2.15. Bude zachováno dle § 122 stavebního zákona možnost umisťovat stavby DI a TI 

v nezastavěném území. 

C.3. POŽADAVKY NA KONCEPCI KRAJINY 

C.3.1. Bude prověřena struktura a obsah koncepce uspořádání území zejména s ohledem na 

aktuální právní předpisy, územně plánovací dokumentaci a územně plánovací podklady, 

C.3.2. Bude respektován požadavek, kdy případně nové zastavitelné plochy řešené v návrhu změny 

č. 2 musí být přednostně umisťovány mimo prvky ÚSES, 

C.3.3. Ve změně č. 2 ÚP bude prověřen a zajištěn soulad s Územní studií krajiny Jihočeského kraje, 

C.3.4. Bude prověřeno křížení nadregionálního biokoridoru NBK 117 – K118 s navrženým koridorem 

dopravní infrastruktury D42/1 Silnice II/156 – D42/1, úsek České Budějovice (křižovatka 

s dálnicí D3 Hrdějovice) – Nová Ves, jižní obchvat Doubravice, severní obchvat Nově Vsi. Tento 

záměr bude též prověřen a odůvodněn z hlediska souladu s textovou částí ZÚR, a to zejména 

s odst. (39) písm. b. a f. textové části ZÚR, 

C.3.5. Bude prověřena návaznost prvků ÚSES na územní plány sousedních obcí – lokální biokoridor 

LBK 0202 návaznost na ÚP Staré Hodějovice, lokální biokoridor LBK 0203 a návaznost na ÚP 

Nedabyle, 

C.3.6. Bude řešena návaznost prvků ÚSES nadregionální úrovně na sousední katastrální území. 

C.3.7. Bude prověřen možnost zmenšení plochy v nezastavěném území se způsobem využití Plochy 

smíšené nezastavěného území (SN) na pozemku parc. č. 582 v k.ú. Doubravice u Českých 

Budějovic, 

C.3.8. Prověřit nutnost vymezení navrženého lokálního biocentra LBC1, 

C.3.9. Bude respektován prvek ÚSES nadregionálního významu ze ZÚR a podmínky využití prvků 

ÚSES musí být formulovány v souladu se ZÚR, zejména s odst. (39) textové části ZÚR, který 

stanovuje podmínky a omezení pro realizaci záměrů v prvcích ÚSES. Jakékoliv upřesnění 

vymezení ÚSES, a to i v regulativech využití těchto území, vyvolané připomínkami k návrhu 

č. 2 ÚP, musí být projednány s příslušným orgánem ochrany přírody a krajiny,  
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C.3.10. Bude doplněna specifická oblast SOB 9 dle 4. aktualizace PÚR ČR, 

C.3.11. V souladu s § 80 odst. 2 písm. f) stavebního zákona budou definovány základní podmínky 

ochrany krajinného rázu, např. prostorové a kompoziční požadavky, požadavky na ochranu 

a rozvoj přírodních a kulturních hodnot, a to s ohledem např. na krajinnou morfologii, 

strukturou zastavění a s přihlédnutím k převažujícím činnostech v území, pokud tak již nebylo 

učiněno,  

C.3.12. V souladu s § 80 odst. 2 písm. f) stavebního zákona definovat základní ochrany krajinného 

rázu, např. prostorové a kompoziční požadavky, požadavky na ochranu a rozvoj přírodních 

a kulturních hodnot, a to s ohledem např. na krajinnou morfologii, strukturou zastavění 

a s přihlédnutím k převažujícím činnostem v území, pokud tak již nebylo učiněno, 

C.3.13. Bude zahrnuta podmínka z lesního zákona, a to stanovení umisťování nových hlavních budov 

30 m od faktické hranice PUPFL – v závislosti na průměrné výškové bonitě stromů, ostatní 

drobné stavby umisťovat 10 m od faktické hranice PUPFL, oplocení umístěno 5 m od fatické 

hranice PUPF, pro zajištění bezpečného průjezdu lesnické a hasičské techniky. V případě 

proluk bude dodržena stávající uliční čára, 

C.3.14. Budou respektovány poddolované území po těžbě polymetalické rudy, konkrétně č. 2027 

Nedabyle 2, č. 2030 Nedabyle – Doubravice 1, č. 5606 Doubravice u Nedabyle – Bezejmenná 

št. a č. 2047 Staré Hodějovice – Doubravice 3 viz výřez, který je součástí vyjádření. 

C.4. POŽADAVKY NA PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

C.4.1. Bude prověřena struktura a obsah podmínek využití ploch s rozdílným způsobem využití, 

včetně podmínek prostorového uspořádání, zejména s ohledem na aktuální právní předpisy, 

územně plánovací dokumentaci a územně plánovací podklady, 

C.4.2. Bude prověřena možnost doplnit strukturu zástavby v plochách, ve kterých chybí, 

C.4.3. Budou prověřeny podmínky prostorového uspořádání pro plochy bydlení v zastavěném 

území obce, týkající se zejména stávajících pozemků, které nesplňují stanovenou minimální 

velikost stavebních parcel, 

C.4.4. Bude prověřeno v souvislosti s umisťováním nové chráněné zástavby respektování 

jednotlivých ochranných pásem (např. OP dopravních staveb, OP el. vedení i nově 

navrhovaných dopravních cest, koridory el. nadzemního vedení VN, OP trafostanic apod.), 

hranice negativních vlivů, hlukové izofony dopravních cest apod., 

C.4.5. Bude prověřena možnost umístění chráněné zástavby v území podél stávajících i nově 

navržených dopravních cest se zvýšenou hlukovou zátěží a v území, navazujícím na plochy, 

které vyvolávají negativní vlivy. Tato území jsou z hlediska zájmů ochrany veřejného zdraví 

pouze podmínečně vhodná pro umístění objektů vyžadujících ochranu před hlukem. Místně 

příslušný orgán ochrany veřejného zdraví bude vyžadovat dodržení hygienických limitů hluku 

v chráněném venkovním prostoru staveb. Zároveň je nezbytné vytvořit dostatečnou územní 

rezervu pro realizaci případných protihlukových opatření, 

C.4.6. V návrhu změny č. 2 ÚP musí být upřesněny podmínky využití v jednotlivých plochách 

s rozdílným způsobem využití v nezastavěném území z ustanovení § 122 stavebního zákona, 

resp. výčet staveb, zařízení a jiných opatření, které lze umisťovat v nezastavěném území 

(zejména s ohledem na prvky ÚSES). Tyto stavby, zařízení a jiná opatření požadujeme 

jednoznačně definovat a v souladu s § 80 odst. 2 písm. f) stavebního zákona pro ně stanovit 

základní podmínky ochrany krajinného rázu.  
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D. POŽADAVKY NA VYMEZENÍ PLOCHY A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A NA 
STANOVENÍ JEJICH VYUŽITÍ 

D.1. Bude prověřena potřeba vymezení ploch a koridorů územních rezerv. 

E. POŽADAVKY NA PROVĚŘENÍ VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VČETNĚ 
PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ A ASANACÍ, PRO KTERÉ BUDE MOŽNÉ UPLATNIT 
VYVLASTNĚNÍ NEBO PŘEDKUPNÍ PRÁVO 

E.1. Bude prověřeno vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření 

a asanací, zejména je nutné promítnout skutečný stav koridoru dálnice D3, IV. tranzitního 

železničního koridoru a koridoru železnice Plzeň – České Budějovice, případně jejich stav po 

dokončení. 

E.2. Bude prověřena možnost dořešení podmínek využití ploch a koridorů veřejně prospěšných 

staveb. 

F. POŽADAVKY NA STANOVENÍ KOMPENZAČNÍCH OPATŘENÍ 

F.1. Bez požadavků. 

G. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH 
V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO PLÁNOVACÍ SMLOUVOU 

G.1. V případě potřeby budou vymezeny plochy a koridory, ve kterých bude rozhodování 

o změnách v území podmíněno plánovací smlouvou. 

H. POŽADAVKY NA PROVĚŘENÍ VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH BUDE 
ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ 
STUDIE 

H.1. Bude prověřen rozsah plochy, ve které je rozhodování o změnách v území podmíněno 

zpracováním územní studie. 

H.2. Bude prověřena potřeba vymezení nových ploch a koridorů, ve kterých bude podmíněno 

rozhodování o změnách v území zpracováním územní studie. 

I. POŽADAVKY NA STANOVENÍ PROVÁDĚNÍ ZMĚN V ÚZEMÍ 

I.1. Bez požadavků. 

J. POŽADAVKY NA ZPRACOVÁNÍ VARIANT ŘEŠENÍ 

J.1. Požadavky se neuplatňují. Ze zprávy o uplatňování územního plánu nevyplynula potřeba 

změn, které by byly nutné variantně prověřovat. Zpracování variant řešení není s ohledem na 

charakter jednotlivých dílčích změn požadováno. 

K. POŽADAVKY NA VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH VLIVŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU NA 
UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

K.1. Předložený návrh zadání změny č. 2 územního plánu Doubravice nemůže mít samostatně 

nebo ve spojení s jinými záměry nebo koncepcemi významný vliv na předměty ochrany 

nebo celistvost evropsky významných lokalit (dále jen „EVL“) nebo ptačích oblastí (dále jen 

„PO“) ležících na území v působnosti krajského úřadu, 
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K.2. Vzhledem k charakteru koncepce jednotlivých záměrů návrhu změny č. 2 ÚP a umístění 

záměrů s požadavky na vymezení nových zastavitelných ploch v dostatečné vzdálenosti od 

zmiňované EVL, lze v této fázi předpokládat, že nedojde k ovlivnění či narušení předmětů 

ochrany v tomto prvku soustavy NATURA 2000,  

K.3. Na základě návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Doubravice včetně pokynů pro 

zpracování návrhu změny č. 2 územního plánu Doubravice, s přiměřeným použitím 

relevantních kritérii uvedených v příloze č. 8 k zákonu a v souladu s § 10i odst. 2 zákona 

krajský úřad sděluje, že požaduje, zpracování vyhodnocení vlivů návrhu zadání změny č. 2 

územního plánu Doubravice (dále též „změna č. 2 ÚP“) na životní prostředí. 

Vyhodnocení SEA bude zpracováno v rozsahu celé změny č. 2 ÚP se všemi možnými 
negativními dopady na všechny složky životního prostředí a veřejné zdraví:  

- zábory ZPF,  
- krajinný ráz  
- zasakování srážkových vod, odvádění, čištění, případně jiné zneškodňování odpadních 
vod – neúměrný nárůst zpevněných ploch.  

Krajský úřad požaduje, aby ve vyhodnocení vlivů změny č. 2 ÚP na životní prostředí a veřejné 
zdraví byly všechny návrhové plochy posouzeny jednotlivě s jasným výrokem vhodnosti či 
nevhodnosti zařazení do změny ÚP. Krajský úřad doporučuje zpracovateli Vyhodnocení SEA 
úzce spolupracovat s dotčenými orgány jednotlivých složkových zákonů.  
V rámci vyhodnocení vlivů změny č. 2 ÚP na životní prostředí musí být provedeno i 
vyhodnocení kumulativních a synergických vlivů v širších návaznostech v území (např. 
nevyužitelnost stávajících zastavitelných ploch, dopravní a technická infrastruktura). Proces 
SEA je koncepcí, která neřeší pouze konkrétní záměry, ale má vyhodnotit všechny souběžně 
řešené zájmy a širší souvislosti v území.  
Součástí vyhodnocení SEA bude i návrh případných opatření k předcházení nepříznivých vlivů, 
popř. k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativních vlivů na životní prostředí.  
Nedílnou součástí návrhu změny č. 2 ÚP bude vyhodnocení vlivů na životní prostředí, jako 
součást „vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území“, zpracované na základě ustanovení 
§ 19 odst. 2 stavebního zákona podle přílohy ke stavebnímu zákonu, osobou k tomu 
oprávněnou podle § 19 zákona.  
Ve vyhodnocení SEA bude vypracována kapitola „Závěry a doporučení“ včetně návrhu 
stanoviska příslušného úřadu s uvedením zejména jasných výroků, zda lze z hlediska zjištěných 
negativních vlivů na životní prostředí s návrhem územního plánu souhlasit, souhlasit 
s podmínkami vč. jejich upřesnění, nebo nesouhlasit.  
Tímto závěrem není dotčena povinnost posuzování konkrétních záměrů podléhajících 

posouzení podle tohoto zákona. 

L. POŽADAVKY NA VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VÝZNAMNÝCH 
STAVEB 

L.1. Bude prověřena možnost a účelnost vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných 

staveb, jejichž architektonickou část projektové dokumentace může zpracovávat pouze 

autorizovaný architekt. 

M. POŽADAVKY NA PROVĚŘENÍ VYPLÝVAJÍCÍ Z NALEZENÝCH FORMÁLNÍCH CHYB 

Bez požadavků 
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N.          POŽADAVKY NA PROVĚŘENÍ VYPLÝVAJÍCÍ Z POLITIKY ÚZEMNÍHO ROZVOJE, ZÁSAD     
ÚZEMNÍHO ROZVOJE  

N.1. Z PÚR ČR vyplývá požadavek zohlednit aktualizované republikové priority územního plánování 

pro zajištění udržitelného rozvoje území ve správním území obce Doubravice, 

N.2. Změna ÚP bude zpracována v souladu s požadavky ZÚR JK a budou zohledněny priority 

územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje ve správním území obce 

Doubravice. 

N.3. ÚP je potřeba uvést do souladu s PÚR ČR, konkrétně je potřeba zapracovat nově vymezenou 

specifickou oblast SOB 9 a přeznačení železničního koridoru a plochy a přeznačení silniční 

dopravy. Též na základě vyhodnocení souladu se ZÚR upravit upřesnění záměru vymezeného 

PÚR ČR.  

N.4. ÚP je potřeba uvést do souladu se Zásadami územního rozvoje Jihočeského kraje. Především 

trasa koridoru pro záměr dálnice D3 v úseku Borek – Dolní Třebonín (D1/6) a změnu trasy 

koridoru pro záměr D42/1 – silnice II/156.  

O.          POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z PODNĚTŮ OBCE  

O.1. LOKALITA č. 1 

Bude prověřena možnost rozšíření plochy se způsobem využití bydlení (B) na části pozemku 

parc. č. 562 k.ú. Doubravice u Českých Budějovic v úměrném rozsahu s vazbou na veřejně 

prospěšnou stavbu D2.  

 

 
 

 

 

O.2. LOKALITA č. 2 

Bude prověřena možnost rozšíření plochy se způsobem využití bydlení (B) nebo zahrady na 

pozemcích parc. č. 135/1, 135/2, 135/3, 135/4, 135/5, 135/6, 135/7 a 121/23 k.ú. Doubravice 

u Českých Budějovic. Lokalita bude navržena v návaznosti na ÚSES a významný krajinný 

prvek. 
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O.3. LOKALITA č. 3 

Bude prověřena možnost rozšíření zastavitelného území o plochy bydlení (B) na pozemku 

parc. č. 570/1 k.ú. Doubravice u Českých Budějovic. V úměrném rozsahu a s vazbou na 

veřejně prospěšnou stavbu D2.  

 

O.4. LOKALITA č. 4 

Bude prověřena možnost rozdělení plochy OV-8 se způsobem využití občanské vybavení (OV) 

na plochy se způsobem využití bydlení (B) a plochy výroby a skladování (VS) na pozemcích 

parc. č. 38 a parc. č. 40/1 k.ú. Doubravice u Českých Budějovic. 
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O.5. LOKALITA č. 5 

Bude prověřena možnost změny plochy se způsobem využití plochy zemědělské (Z) na plochu 

občanského vybavení (OV) na části pozemku parc. č. 86/1 k.ú. Doubravice u Českých 

Budějovic. 

 

 

 

 

O.6. LOKALITA č. 6 

Bude prověřena možnost změny plochy se způsobem využití plochy zemědělské (Z) na plochy 

bydlení (B) v rámci pozemků parc. č. 497/1, 497/2 a 510/1 k.ú. Doubravice u Českých 

Budějovic. V úměrném rozsahu a s vazbou na veřejně prospěšnou stavbu D2 a NBK 118 

Hlubocká obora. (Na základě vyjádření odboru ochrany životního prostředí MMČB vypuštěn 

pozemek parc. č. 499/1, který se celý nachází v nadregionálním biokoridoru) 

O.7. LOKALITA č. 7 
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Bude prověřena možnost změny způsobu využití plochy zemědělské (Z) na plochu bydlení (B) 

na částech pozemků parc. č. 80, 583/1, 581, 596/9, 596/10 v k.ú. Doubravice u Českých 

Budějovic. Byl vypuštěn chybně uvedený pozemek parc. č. 594/1. 

 

 

 

 

O.8. LOKALITA č. 8 

Bude prověřena možnost zmenšení plochy v nezastavěném území se způsobem využití Plochy 

smíšené nezastavěného území (SN) na pozemku parc. č. 582 k.ú. Doubravice u Českých 

Budějovic. Z hlediska zmenšení zásahu do pozemku majitele nezastavitelným územím. 

Zmenšená část plochy SN s možností převedení do Ploch bydlení (B) a zbylou část plochy 

ponechat se způsobem využití Plochy smíšení nezastavěného území (SN) 

 

 

 

 

O.9. LOKALITA č. 9 

Bude prověřena možnost změny způsobu využití plochy zemědělské (Z) na plochu bydlení (B) 

na části pozemku parc. č. 596/7 v k.ú. Doubravice u Českých Budějovic. 
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P. POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z PODNĚTŮ FYZICKÝCH A PRÁVNICKÝCH OSOB 
 

P.1. LOKALITA č. 1 

Bude prověřeno vymezení zastavitelné plochy a změna způsobu využití na části pozemku 

parc. č. 582 v k.ú. Doubravice u Českých Budějovic z využití Plochy zemědělské (Z) na využití 

Plochy bydlení (B)  

  

 

Q. POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z PROJEDNÁNÍ NÁVRHU ZPRÁVY O UPLATŇOVÁNÍ 
 

 

Q.1. LOKALITA č. 1 

Bude prověřena možnost vymezení zastavitelné plochy a změna způsobu využití na části 

pozemků parc. č. 121/32 a 121/33 z využití Plochy zemědělské (Z) na využití Plochy výroby a 

skladování – výroby zemědělské a lesnické v souladu s § 23 odst. (3) písm. f) vyhlášky č. 

157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 

jednotném standardu, a to při respektování lokálního biokoridoru LBK0203 K Suchému dvoru, 

které je vymezen v pás podél silnice III/156.  
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