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PFiloha €. 2 Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Doubravice — Zadani zmény €. 2 UP (déle té7 ,,PFiloha
€. 2 ZoU”) obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény,
tj. kap. G Zpravy o uplathovani. Tato kapitola je pro pfehlednost vynata ze ZoU jako jeji Pfiloha €. 2 a je
nazvana Zadani zmény &. 2 UP.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Doubravice (dale téZ ,ZoU“) je zpracovana dle zdkona ¢&.
283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,stavebni zdkon“), v souladu s
§ 107 stavebniho zakona. V souladu s uvedenym ustanovenim stavebniho zakona predloZi potizovatel
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatfiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.

Zména &. 2 UP bude pofizovéna na zakladé Zpravy o uplatfiovéni tzemniho planu Doubravice.
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OBECNE POZADAVKY NA USPORADANANi OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
DOUBRAVICE A NA USPORADANiI OBSAHU ODUVODNENI

Bude provéren obsah grafické ¢asti uzemniho planu v souladu s pfilohou ¢. 8 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon a s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,

Bude provérena struktura textové casti Uzemniho planu v souladu s pfilohou ¢. 8 zakona
¢.283/2021 Sb., stavebni zakon, a vyhlaskou ¢.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,

OdUvodnéni zmény GUzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou cast. V textové
¢asti bude uveden srovnavaci text se zvyraznénim téch jevd, které jsou ve zméné ¢. 2 UP
ménény. Textova ¢ast bude obsahovat ndleZitosti v souladu s pfilohou ¢. 8 k zdkonu
¢. 283/2024 Sb., stavebni zakon,

Budou zapracovany aktualizované limity vyuZiti Gzemi a doplnény chybéjici,

Bude provéreno feseni ndvaznosti z hlediska Sirsich vztah,

V souladu se zménou legislativnich podminek bude v dzemnim planu mimo jiné feseno
zejména uplatnéni nové definovanych pojm( (soubor staveb, stavba hlavni a stavba vedlejsi)
a doplnénych cild a ukold uzemniho planovani (stanoveni pozadavk( na usporadani a reseni
verejnych prostranstvi, stanoveni podminek s ohledem na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi.

POZADAVKY NA VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bude aktualizovano s ohledem na skutecny stav Uzemi.

POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
VCILECH A ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE
A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU
OBCE, JEJIHO VZTAHU KSIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREINE
INFRASTRUKTURY

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Urbanistickd koncepce bude vychazet se stavajici koncepce Uzemniho plénu Doubravice,
Bude provérena spravnost vymezeni stabilizovanych ploch v zastavéném Uzemi ve vztahu ke
skutec¢nému stavu,

Bude provéreno vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost
a vyrobu a skladovani,

Bude provérena moznost vymezit stabilizované plochy v zastavéném Uzemi, které jsou bez
zastavby nebo s minimalnim podilem zastavby, jako plochy zastavitelné, pfipadné jako plochy
prestavby, véetné stanoveni podminek prostorového usporaddani. Soucasné bude v téchto
plochach provéfena moznost stanoveni podminek pro rozhodovani v Uzemi — uzemni studie,
regulacniho planu, etapizace apod.,

Budou do stabilizovanych ploch prevedeny plochy TI-14 (zastavitelnd plocha technické
infrastruktury) a R-10 (plocha prestavby pro rekreaci). Dale bude provéfena moZnost
prevedeni dalSich zastavitelnych ploch, které byly v pribéhu zpracovani, projednani
a schvaleni Zpravy zastavény, do ploch stabilizovanych. V souvislosti s tim budou provéreny
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stanovené podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi, napt., pofizeni uzemni studie,
regulacniho planu, etapizace apod.

Bude aktualizovan vycet ploch s podminkou zpracovani GUzemni studie a zaroven bude
aktualizovana lh(ta pro jejich pofizeni.

Bude provéfena moznost prevzeti prostorového usporadani z evidované uzemni studie US
Doubravice.

Bude provéfeno znéni definic zakladnich pojm(, se kterymi pracuje UP Doubravice ve
vyrokové casti.

Budou provéieny pozadavky uvedené ve Zpravé v kap. B. PROBLEMY K RESEN{ V UZEMNIM
PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU.

Bude provéreno a odlivodnéno vymezeni zastavitelnych ploch nachazejici se ve volné krajiné
z hlediska mozné kolize s prioritami stanovenymi v kapitole a) textové ¢asti ZUR, a to v odst.
(3) pro zajisténi ptiznivého zivotniho prostredi.

Bude provéreno a odlvodnéno vymezeni nové zastavitelnych ploch s ohledem na priority
stanovené v kapitole a) textové ¢asti ZUR, a to zejména s ohledem na priority pro zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostiedi v odst. (3) pism. a., c. a g. této kapitoly textové ¢asti ZUR
a zdsady pro uzemné planovaci ¢innosti a rozhodovani v Uzemi stanovené v kapitole d)
textové ¢asti ZUR, a to zejména s ohledem na odst. (39) pism. b. a f. této kapitoly textové
¢asti ZUR.

V nové vymezenych rozvojovych &i prestavbovych lokalitach v ochranném pasmu drahy, pro
které jsou stanoveny hygienické limity, zaradit objekty a zafizeni do podminéné pfipustného
vyuziti. Podminkou bude, Ze v dalSim stupni projektové pripravy bude prokazano
neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech.

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Bude provérena struktura a obsah koncepce verejné infrastruktury zejména s ohledem na
aktuadlni pravni pfedpisy, Uzemné planovaci dokumentaci a Uzemné planovaci podklady,
Budou provéreny a zpresnény plochy a koridory ve vazbé na Zasady uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje z hlediska aktualnich podkladd,

Bude provéfen rozsah ploch verejnych prostranstvi s ohledem na skute¢ny stav Uzemi
a majetkopravni vztahy,

Budou provéreny moznosti technické infrastruktury a jeji dopady na Urovni zemniho planu
z hlediska propojeni jednotlivych ¢asti obce,

Bude provérena moZnost vymezeni novych verejnych prostranstvi ve vazbé na prevzeti
usporadani z evidované Uzemni studie,

Bude Feseno nové vymezeni trasy koridoru D42/1 — prelozka silnice 11/156, jehoz priibéh byl
upraven v aktualizaci ZUR a zaroven Uprava $ite koridoru pro plochu koridoru,

Bude provéreno vymezeni koridoru Zeleznice D14/6,

Bude provéfena plocha SN-16, kterd je v soucasné dobé vyuZivand jako plocha dopravni
infrastruktury drazni,

V navrhu zmény respektovat ochranné pasmo drahy ve smyslu § 3 zakona ¢. 266/1994 Sb.,
o drahdach, konkrétné u Zelezni¢ni trati Ceské Velenice — statni hranice — Ceské Budé&jovice,
ktera je zafazena do kategorie drahy celostatni,

Respektovat a provérit vymezeni koridoru ze Zasad uUzemniho rozvoje, véetné verejné
prospésné stavby D3/6 pro IV. tranzitni Zelezniéni koridor,
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Koridor DI pro stavbu dalnice D3 0310/I Usilné — Hod&jovice v UP ponechat vymezeny ve
stavajicich parametrech do doby zprovoznéni a nasledného vydani kolaudacniho souhlasu na
tuto stavbu a proveérit vymezeni koridoru dle Zasad Uzemniho rozvoje,

Bude respektovano OP ORL — Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a zaroven
respektovat ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni,

Bude respektovan koridor RR smérli — zdjmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, resp. § 36
v kontinuité na § 317 zadkona ¢. 283/2021 Sb., které je nutno respektovat podle zdkona
&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zékona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich,
Na celém spravnim Uzemi bude respektovdano Ministerstvo obrany a umisténi a povoleni
staveb ((vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a
lIl. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl, vystavba a rekonstrukce
letist vSech druh(, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren,
vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...), vystavba
objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrZi (prehrady,
rybniky) a vystavba tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)) pouze na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany,

Bude zachovano dle § 122 stavebniho zdkona moznost umistovat stavby DI a TI
v nezastavéném uzemi.

POZADAVKY NA KONCEPCI KRAJINY

Bude provérena struktura a obsah koncepce usporadani uzemi zejména s ohledem na
aktuadlni pravni predpisy, Uzemné planovaci dokumentaci a Uzemné pldnovaci podklady,
Bude respektovan pozadavek, kdy pripadné nové zastavitelné plochy fesené v ndvrhu zmény
¢. 2 musi byt pfednostné umistovany mimo prvky USES,

Ve zméné &. 2 UP bude provéien a zajistén soulad s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje,
Bude provéreno kfizeni nadregionalniho biokoridoru NBK 117 — K118 s navrZenym koridorem
dopravni infrastruktury D42/1 Silnice 11/156 — D42/1, usek Ceské Budéjovice (kfizovatka
s ddlnici D3 Hrdéjovice) — Novd Ves, jizni obchvat Doubravice, severni obchvat Nové Vsi. Tento
zamér bude téZ provéren a oddvodnén z hlediska souladu s textovou &asti ZUR, a to zejména
s odst. (39) pism. b. a f. textové ¢asti ZUR,

Bude provéiena navaznost prvk USES na Gzemni pldny sousednich obci — lokaIni biokoridor
LBK 0202 navaznost na UP Staré Hodé&jovice, lokaIni biokoridor LBK 0203 a navaznost na UP
Nedabyle,

Bude Fedena navaznost prvkd USES nadregionalni Grovné na sousedni katastralni Gzemi.
Bude provéren moznost zmenseni plochy v nezastavéném Uzemi se zplsobem vyuZiti Plochy
smisené nezastavéného tzemi (SN) na pozemku parc. €. 582 v k.U. Doubravice u Ceskych
Budéjovic,

Provérit nutnost vymezeni navrzeného lokalniho biocentra LBC1,

Bude respektovan prvek USES nadregionalniho vyznamu ze ZUR a podminky vyuZiti prvka
USES musi byt formulovany v souladu se ZUR, zejména s odst. (39) textové &sti ZUR, ktery
stanovuje podminky a omezeni pro realizaci zdmér( v prvcich USES. Jakékoliv upfesnéni
vymezeni USES, a to i v regulativech vyuziti téchto Gzemi, vyvolané pfipominkami k navrhu
¢. 2 UP, musi byt projednény s ptisluinym organem ochrany pfirody a krajiny,
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Bude doplnéna specificka oblast SOB 9 dle 4. aktualizace PUR CR,

V souladu s § 80 odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona budou definovany zakladni podminky
ochrany krajinného razu, napt. prostorové a kompozi¢ni pozadavky, pozadavky na ochranu
a rozvoj pfirodnich a kulturnich hodnot, a to s ohledem napf. na krajinnou morfologii,
strukturou zastavéni a s prihlédnutim k ptevaZujicim ¢innostech v Uzemi, pokud tak jiz nebylo
ucinéno,

V souladu s § 80 odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona definovat zakladni ochrany krajinného
razu, napt. prostorové a kompozi¢ni pozadavky, poZadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich
a kulturnich hodnot, a to s ohledem napf. na krajinnou morfologii, strukturou zastavéni
a s prihlédnutim k prfevazujicim ¢innostem v Uzemi, pokud tak jiz nebylo ucinéno,

Bude zahrnuta podminka z lesniho zakona, a to stanoveni umistovani novych hlavnich budov
30 m od faktické hranice PUPFL — v zavislosti na primérné vyskové bonité stromd, ostatni
drobné stavby umistovat 10 m od faktické hranice PUPFL, oploceni umisténo 5 m od fatické
hranice PUPF, pro zajisténi bezpecného prijezdu lesnické a hasi¢ské techniky. V pfipadé
proluk bude dodrzena stavajici uli¢ni ¢ara,

Budou respektovany poddolované Uzemi po tézbé polymetalické rudy, konkrétné ¢. 2027
Nedabyle 2, ¢. 2030 Nedabyle — Doubravice 1, ¢. 5606 Doubravice u Nedabyle — Bezejmenna
$t. a €. 2047 Staré Hodéjovice — Doubravice 3 viz vyfez, ktery je soucasti vyjadreni.

POZADAVKY NA PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Bude provérena struktura a obsah podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem wvyufZiti,
vcetné podminek prostorového usporadani, zejména s ohledem na aktualni pravni predpisy,
Uuzemné planovaci dokumentaci a Uzemné planovaci podklady,

Bude provérena moznost doplnit strukturu zastavby v plochach, ve kterych chybi,

Budou provéreny podminky prostorového usporadani pro plochy bydleni v zastavéném
Uzemi obce, tykajici se zejména stavajicich pozemka, které nesplriuji stanovenou minimalni
velikost stavebnich parcel,

Bude provéreno v souvislosti sumistovanim nové chranéné zastavby respektovani
jednotlivych ochrannych pdsem (napf. OP dopravnich staveb, OP el. vedeni i nové
navrhovanych dopravnich cest, koridory el. nadzemniho vedeni VN, OP trafostanic apod.),
hranice negativnich vliv(, hlukové izofony dopravnich cest apod.,

Bude provérena moznost umisténi chranéné zastavby v Uzemi podél stavajicich i nové
navrzenych dopravnich cest se zvySenou hlukovou zatézi a v Uzemi, navazujicim na plochy,
které vyvolavaji negativni vlivy. Tato Uzemi jsou z hlediska zajm0 ochrany verejného zdravi
pouze podminecné vhodna pro umisténi objektl vyZadujicich ochranu pfed hlukem. Mistné
pfislusny organ ochrany verejného zdravi bude vyZzadovat dodrzeni hygienickych limit{ hluku
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb. Zaroven je nezbytné vytvofit dostate¢nou tzemni
rezervu pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatfeni,

V ndvrhu zmény € 2 UP musi byt upfesnény podminky vyuZiti v jednotlivych plochéach
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi z ustanoveni § 122 stavebniho zdkona,
resp. vycet staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které lze umistovat v nezastavéném Gzemi
(zejména s ohledem na prvky USES). Tyto stavby, zafizeni a jind opatfeni poZadujeme
jednoznacéné definovat a v souladu s § 80 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona pro né stanovit
zakladni podminky ochrany krajinného razu.



D.1.

E.1.

E.2.

H.1.

H.2.

K.1.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCHY A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi

Bude provérena potfeba vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VCETNE
PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACi, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO

Bude provéreno vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni
a asanaci, zejména je nutné promitnout skutecny stav koridoru dalnice D3, IV. tranzitniho
7elezni¢niho koridoru a koridoru Zeleznice Plzef — Ceské Budé&jovice, pFipadné jejich stav po
dokonceni.

Bude provérena moznost dorfeseni podminek vyuZiti ploch a koridor( verejné prospésnych
staveb.

POZADAVKY NA STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Bez pozadavkad.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO PLANOVACi SMLOUVOU

V pfipadé potieby budou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno planovaci smlouvou.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Bude provéren rozsah plochy, ve které je rozhodovdni o zméndch v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Bude provérena potieba vymezeni novych ploch a koridor(, ve kterych bude podminéno
rozhodovani o zméndch v Uzemi zpracovanim dzemni studie.

POZADAVKY NA STANOVENi PROVADENi ZMEN V UZEMIi

Bez pozadavkd.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

Pozadavky se neuplatiiuji. Ze zpravy o uplatfovani izemniho planu nevyplynula potreba
zmén, které by byly nutné variantné provérovat. Zpracovani variant feSeni neni s ohledem na
charakter jednotlivych dil¢ich zmén poZzadovano.

POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

PredloZzeny navrh zadani zmény ¢. 2 Uzemniho planu Doubravice nemlZe mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL“) nebo ptacich oblasti (déle jen
,PO") leZicich na Uzemi v plsobnosti krajského uradu,



K.2.

K.3.

L.1.

Vzhledem k charakteru koncepce jednotlivych zdmérd ndvrhu zmény €. 2 UP a umisténi
zamérU s pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch v dostatecné vzdalenosti od
zminované EVL, lze v této fazi predpokladat, Ze nedojde k ovlivnéni ¢i naruseni predmétu
ochrany v tomto prvku soustavy NATURA 2000,

Na zdkladé navrhu zpravy o uplatriovani Gzemniho planu Doubravice véetné pokynl pro
zpracovani ndvrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Doubravice, s pfiméfenym pouZzitim
relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zdkonu a v souladu s § 10i odst. 2 zakona
krajsky urad sdéluje, Ze poZaduje, zpracovani vyhodnoceni vlivQi navrhu zadani zmény ¢. 2
tzemniho planu Doubravice (dale téZ ,zména ¢. 2 UP“) na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni SEA bude zpracovédno v rozsahu celé zmény € 2 UP se viemi moznymi
negativnimi dopady na vSechny slozky Zivotniho prostredi a verejné zdravi:

- zabory ZPF,

- krajinny raz

- zasakovani srazkovych vod, odvadéni, Cisténi, pfipadné jiné zneSkodrovani odpadnich

vod — neumeérny nardst zpevnénych ploch.
Krajsky Ufad pozaduje, aby ve vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 UP na Zivotni prostiedi a vefejné
zdravi byly vSsechny ndvrhové plochy posouzeny jednotlivé s jasnym vyrokem vhodnosti Ci
nevhodnosti zafazeni do zmény UP. Krajsky Gfad doporucuje zpracovateli Vyhodnoceni SEA
Uzce spolupracovat s dot¢enymi organy jednotlivych slozkovych zakon0.
V rémci vyhodnoceni vlivd zmény ¢ 2 UP na Zivotni prostiedi musi byt provedeno i
vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vlivQi v SirSich navaznostech v UGzemi (napft.
nevyuzitelnost stavajicich zastavitelnych ploch, dopravni a technicka infrastruktura). Proces
SEA je koncepci, kterd nefesi pouze konkrétni zaméry, ale méa vyhodnotit vSechny soubézné
feSené zajmy a Sirsi souvislosti v Uzemi.
Soucasti vyhodnoceni SEA bude i navrh pfipadnych opatieni k pfedchazeni nepfiznivych vliv(,
popf. k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivi na Zivotni prostredi.
Nedilnou soué&asti ndvrhu zmény €. 2 UP bude vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi, jako
soucast ,vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj uzemi“, zpracované na zakladé ustanoveni
§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona podle pfilohy ke stavebnimu zakonu, osobou k tomu
opravnénou podle § 19 zdkona.
Ve vyhodnoceni SEA bude vypracovana kapitola ,Zavéry a doporuceni” vcéetné ndvrhu
stanoviska prislusného Uradu s uvedenim zejména jasnych vyrok, zda Ize z hlediska zjisténych
negativnich vlivi na Zivotni prostfedi s navrhem uUzemniho planu souhlasit, souhlasit
s podminkami v¢. jejich upfesnéni, nebo nesouhlasit.
Timto zavérem neni dotéena povinnost posuzovani konkrétnich zamérG podléhajicich

posouzeni podle tohoto zakona.
POZADAVKY NA VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Bude provérena moznost a Ucelnost vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, jejichZ architektonickou ¢ast projektové dokumentace mizZe zpracovavat pouze
autorizovany architekt.

POZADAVKY NA PROVERENi VYPLYVAJICi Z NALEZENYCH FORMALNICH CHYB

Bez pozadavki



0.1.

0.2.

POZADAVKY NA PROVERENI VYPLYVAIJICi Z POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE, ZASAD
UZEMNIHO ROZVOJE

N.1. Z PUR CR vyplyvd pozadavek zohlednit aktualizované republikové priority Gzemniho planovéni
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi ve spravnim Uzemi obce Doubravice,

N.2. Zména UP bude zpracovéna v souladu s pozadavky ZUR JK a budou zohlednény priority
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje ve spravnim uUzemi obce
Doubravice.

N.3. UP je potfeba uvést do souladu s PUR CR, konkrétné je potfeba zapracovat nové vymezenou
specifickou oblast SOB 9 a preznaceni Zelezni¢niho koridoru a plochy a pteznaceni silni¢ni
dopravy. Té7 na zakladé vyhodnoceni souladu se ZUR upravit upiesnéni zaméru vymezeného
PUR CR.

N.4. UP je potfeba uvést do souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Pfedevsim
trasa koridoru pro zamér dalnice D3 v Useku Borek — Dolni Tfebonin (D1/6) a zménu trasy
koridoru pro zamér D42/1 — silnice 11/156.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PODNETU OBCE

LOKALITAC. 1

Bude provérena moznost rozsiteni plochy se zplsobem vyuZiti bydleni (B) na ¢asti pozemku
parc. €. 562 k.U. Doubravice u Ceskych Budéjovic v imérném rozsahu s vazbou na verejné
prospésnou stavbu D2.
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LOKALITA¢. 2

Bude provérena mozZnost rozsifeni plochy se zplsobem vyuziti bydleni (B) nebo zahrady na
pozemcich parc. ¢. 135/1, 135/2, 135/3, 135/4, 135/5, 135/6, 135/7 a 121/23 k.U. Doubravice
u Ceskych Budé&jovic. Lokalita bude navriena v navaznosti na USES a vyznamny krajinny
prvek.
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0.3. LOKALITAC. 3

Bude provérena moznost rozsiteni zastavitelného Uzemi o plochy bydleni (B) na pozemku

parc. & 570/1 k.U. Doubravice u Ceskych Budé&jovic. V imérném rozsahu a svazbou na

verejné prospésnou stavbu D2.
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0.4. LOKALITAC. 4

Bude provérena moznost rozdéleni plochy OV-8 se zplisobem vyuZiti obcanské vybaveni (OV)

na plochy se zplsobem vyuziti bydleni (B) a plochy vyroby a skladovani (VS) na pozemcich

parc. ¢. 38 a parc. ¢. 40/1 k.0. Doubravice u Ceskych Budéjovic.

PRILOHA C. 2 ZPRAVY O UPLATNOVANI UP DOUBRAVICE — ZADANI ZMENY C. 2 UP

Stranka | 11
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0.5. LOKALITAC. 5
Bude provérena moznost zmény plochy se zplsobem vyuZiti plochy zemédélské (Z) na plochu
obc¢anského vybaveni (OV) na &asti pozemku parc. ¢. 86/1 k.U. Doubravice u Ceskych
Budéjovic.

0.6. LOKALITAC. 6
Bude provérena moznost zmény plochy se zplsobem vyuziti plochy zemédélské (Z) na plochy
bydleni (B) v rdmci pozemkd parc. & 497/1, 497/2 a 510/1 k.U. Doubravice u Ceskych
Budéjovic. V umérném rozsahu a s vazbou na vefejné prospésnou stavbu D2 a NBK 118
Hlubockd obora. (Na zakladé vyjadieni odboru ochrany Zivotniho prostfedi MMCB vypustén
pozemek parc. €. 499/1, ktery se cely nachazi v nadregionalnim biokoridoru)

0.7. LOKALITAE. 7

PRILOHA €. 2 ZPRAVY O UPLATNOVANI UP DOUBRAVICE — ZADAN{ ZMENY C. 2 UP Stranka | 12



0.8.

0.9.

Bude provérena moznost zmény zplsobu vyuZiti plochy zemédélské (Z) na plochu bydleni (B)
na ¢astech pozemkd parc. € 80, 583/1, 581, 596/9, 596/10 v k.U. Doubravice u Ceskych
Budéjovic. Byl vypustén chybné uvedeny pozemek parc. ¢. 594/1.

LOKALITAC. 8

Bude provérena moznost zmenseni plochy v nezastavéném Uzemi se zplsobem vyuZiti Plochy
smisené nezastavéného tzemi (SN) na pozemku parc. ¢. 582 k.u. Doubravice u Ceskych
Budéjovic. Z hlediska zmenseni zdsahu do pozemku majitele nezastavitelnym uzemim.
Zmensena Cast plochy SN s mozZnosti pfevedeni do Ploch bydleni (B) a zbylou ¢ast plochy
ponechat se zplsobem vyuZiti Plochy smiseni nezastavéného uzemi (SN)

LOKALITAC. 9
Bude provérena moznost zmény zpUlsobu vyuziti plochy zemédélské (Z) na plochu bydleni (B)
na ¢asti pozemku parc. ¢. 596/7 v k.u. Doubravice u Ceskych Budé&jovic.




P.1.

Q.

POZADAVKY VYPLYVAIJICi Z PODNETU FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB

LOKALITAC. 1

Bude provéreno vymezeni zastavitelné plochy a zména zplsobu vyuzZiti na ¢asti pozemku
parc. &. 582 v k.U. Doubravice u Ceskych Budé&jovic z vyuZiti Plochy zemédélské (Z) na vyuziti
Plochy bydleni (B)

POZADAVKY VYPLYVAIJICi Z PROJEDNANiIi NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVANI

Q.1. LOKALITAC. 1
Bude provérena moznost vymezeni zastavitelné plochy a zména zpUsobu vyuziti na Casti
pozemk( parc. ¢. 121/32 a 121/33 z vyuiiti Plochy zemédeélské (Z) na vyuiiti Plochy vyroby a
skladovdni — vyroby zemédélské a lesnické v souladu s § 23 odst. (3) pism. f) vyhlasky ¢.
157/2024 Sb., o UGzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, a to pfi respektovani lokalniho biokoridoru LBK0203 K Suchému dvoru,
které je vymezen v pas podél silnice 111/156.
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