ING. ARCH. JAROSLAV DANEK

. ZAZNAMOUCINNOSTL

SPRAVNI ORGAN, KTERY UP DOUBRAVICE OPRAVNENA UREDNI OSOBA PORIZOVATELE:

VYDAL: Jméno a pfijmeni: Ing. Lubo$ Lacina

Zastupitelstvo obce Doubravice FUNKCE: vedouci odboru tizemniho plénovani

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice
DATUM NABYTI UCINNOSTTI: PODPIS:

OTISK UREDNIHO RAZITKA




1

a)
b)
<)
d)

e)

2)
h)
i)
i),
k)

a)
b)

c)
d)
e)

)
k)

)
n)

0)
p)

NAVRH UZEMNIHO PLANU 3
VYMEZENi ZAStAVENENO UZEIM.......ccueeiiiiiiiiieieeieesieeie ettt et et eeaesaeesaeesaeesseesseessesseesseesseessesssesssesseesseenseensenns 3
koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ...........coeceveieiienieiiie e 3
urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch ptestavby a systému sidelni zelen¢ .......... 4
koncepce vefejné infrastruktury a dal$iho obCanského vybaveni véetné podminek pro jejich umistovani......... 6

koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni
systém ekologickeé stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pfed povodnémi, rekreace,
dobYVANT NETOST @ POAODIIE ...ttt ettt ettt b et e b e e et s eeesneesseenaeeneeenteeneeeseesneenean 8
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, s uréenim pievazujiciho vyuziti,
ptipustného, neptipustného, popi. podminéného vyuziti, vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek

prostorového uspotadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu ...........cccoveevvvienienveneeennen. 10
vymezeni verejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.............c..cc.c..... 19
vymezeni dalsich vefejné prospésnych staveb a vetejné prospésnych opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni
PTAVO 1ttt ettt ettt e et e st e et esa bt e e a bt e s a bt e s ab e e s a bt e ea b e e sa bt e eab e e sa bt e eht e e s a bt e eat e e sabeeehbeesabeeeabeesabeennbeesabeenates 19
stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona............ccooceevieiiiiiniiniirieeee, 19

vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéteni zmén jejich vyuZziti izemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni lhlity pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o

této studii do evidence Uzemne€ PlANOVACT CINNOSTI.....ccveiiereieriieiieie et eieetee ettt ee e eeseesneeeeeneeens 19
udaje o poctu listll tizemniho planu a poctu vykresti k nému pripojené grafické Casti.........coocvevvrvvriiniennennnns 20
ODUVODNEN{ UZEMNiHO PLANU 21
postup pii pofizovani UZemMNINO PIANUL .........ociiiiiiiiiiieiie ettt ae e sse e seeaeeeessaesseenseenseens 21
vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska Sir§ich vztahti v izemi, véetné souladu s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem..........c.cceceoeriieniiininieeeec e 21
vyhodnoceni souladu s cili a ukoly 1zemniho PlANOVANT .......cc.evcveiieiiiriieii et e 23
vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti..........cccceveververieneenieennnne. 24
vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organti podle
zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rOZPOril..........ccervererererieieieese e 25
vyhodnoceni SPINENT ZAAANI. ..........c.eiciiiiiiieieeit ettt e e e st esteesteesseesbeesbessaesseesseesseensesnsennns 25
stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5) stavebniho Zakona .............cceveeereerienieniecieeeee e 25
komplexni zdivodnéni pfijatého feseni a vybrané varianty, vcetné vyhodnoceni ptedpokladanych disledkt
tohoto feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje UZemi...........cceveieiierieninenieieeeeeee e 25

informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi spolu s informaci, zda a jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi, popt. zdiivodnéni, pro¢ toto stanovisko
nebo jeho Cast NEDYIO TESPEKLOVANO ........oeuuiriiiieieitieitiee ettt ettt ettt et st e s aeeseeeste e e et e sneeeeeneeens 36
vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ...... 36
vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje dle § 43 odst. 1

stavebniho zakona a odiivodnéni potfeby jejich VYMEZENI..........cccvieeiirieiieiieieee e 36
vyhodnoceni piedpokladanych disledkd navrhovaného fesenina ZPF a PUPFL ..., 36
rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENT .........cooiuiiiiiiiiiieeee e 39
VYhOANOCENT PIIPOIMINEK .....eeuvieiiiieieiiieiierie et ettt ettt e et e et e etaesteesteesseesseesseessesssesseesseensaessesssesssesseensesnsesnsenses 49
uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pripominek...........cccceeeveeeiercieiiienieniee e 49
udaje o poctu listll izemniho planu a poctu vykresti k nému pripojené grafické Casti.........coovvevvrvvroinieneennnns 50



OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Doubravice, jako vécné a mistn¢ prislusny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism. c¢) zakona
¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (ddle jen ,, stavebni zakon*) a §§ 10, 11 a § 171
zékona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (ddle jen ,,spravni rad*), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x)
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zédkona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 ve vazb€ na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

UZEMNI PLAN DOUBRAVICE
v katastralnim uzemi Doubravice u Nedabyle

formou opatieni obecné povahy,

v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §§ 50 az 53 stavebniho zakona a
podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.

1 NAVRH UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V navrhu Uzemniho planu Doubravice (ddle jen ,, UP Doubravice* nebo “UP*) byla zastavénid tizemi vymezena
k 1.10.2010 a jsou vyznacena v grafické ¢asti UP Doubravice.

b) Kkoncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Obec Doubravice se nachazi cca 5 km jizné od krajského mésta Ceské Budg&jovice. Poloha obce a kvalitni Zivotni
prostiedi pfeduréuje obec k velkému zajmu o rozvoj v oblasti bydleni.V Doubravici se kromé bydleni dale predpoklada
v malé mife rozvoj vyroby a skladovani, ob¢anského vybaveni a dopravni a technické infrastruktury.

Soucasné je tieba klast diraz na obnovu soucasného bytového fondu. Navrh tizemniho planu uvazuje predevsim
s opravami a rekonstrukcemi objektl s vyuzitim pro bydleni a obéanské vybaveni, které nenarusi obytnou funkci. Rozvoj
ostatniho zastavéného tzemi je uren prevazné k rekonstrukci, modernizaci a dostavbé. Dostavba je soustfedéna
predev§im na plochy, jejichz zastavbou dojde kuceleni sidla, s maximalnim vyuzitim stdvajicich komunikaci a
infrastruktury. Odstaveni vozidel v nové vzniklé zastavbe je situovano vzdy na vlastnim pozemku.

Je podporovan cestovni ruch a rekrea¢ni funkce ve stavajicich objektech, budou vytvoreny podminky pro chalupaieni,
drobné sluzby.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

Vycet hodnot je uveden v Oduvodnéni uzemniho planu v kapitole h) komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni...

— zduvodnéni ochrany hodnot.

Urbanistické a architektonické a hodnoty

UP Doubravice nevymezuje nové architektonické ani urbanistické hodnoty, které by rozsitily stavajici hodnoty spravniho
izemi obce. Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a ¢lenitosti krajiny. Navrhem UP Doubravice nedojde
ke znehodnoceni stavajicich hodnot. I nadale je zadouci respektovat i pamatkoveé nechranéné drobné stavby (tj. bozi
muka, kaplicky, apod.), nebot’ tvofi tradi¢ni soucast kulturni krajiny.

Ochrana: Pfi provadéni rekonstrukci, modernizaci, pfistaveb a nastaveb ve vyznaéeném Uzemi je nezbytné dodrzet
podminky vyuziti pro stavajici zastavbu. Z navrzenych podminek vyuziti je nezbytné zduraznit a dodrzet predevsim
vyskovou hladinu zastavby.



Prirodni hodnoty
Névrhem UP Doubravice nedojde ke znehodnoceni stavajicich ptirodnich hodnot, které je tieba chranit a citlivé rozvijet.

V krajiné mimo zastavéné uzemi lze provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a ptivodni zastavby a neohrozi pfirodu. Lze pfipustit vystavbu posedu,
pokud nedojde k naruSeni ptirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do porostti. Oploceni v nezastavéném uzemi
je mozné realizovat pouze formou oploceni pastvin. Dulezité je rovnéz chranit vyznacné solitéry stromy, skupiny stromd,
stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném uzemi obce. Vysadbou izola¢ni zelené lze potlacit ptisobeni rusivych
dominant v obrazu obce, pfedev§im pak vyrobnich a zemédélskych areald.

V prvcich USES bude kladen diiraz na zachovani p¥irodniho charakteru Gizemi. V téchto ¢astech budou minimalizovany
pripustné stavby v nezastavéném uzemi (technicka infrastruktura, stavby pro zabezpeCeni zeméd€lské a lesnické
¢innosti).

Kulturni hodnoty

UP Doubravice nevymezuje nové kulturni hodnoty. Navrhem UP Doubravice nedojde ke znehodnoceni stavajicich
kulturnich hodnot. Z hlediska historického odkazu povazuje UP za kulturni hodnoty pamatkové chranéné objekty a
archeologické nalezy. Jejich vycet je uveden v Odivodnéni uzemniho planu v kapitole h) ¢ast ,,vstupni limity vyuziti
uzemi®.

Navrh UP Doubravice je zpracovan v souladu s ustanovenim §§ 21 — 24 zikona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi,
v platném znéni.

Ma-li se provadét stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci provést na dotceném
uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zékon ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozde€jSich zmén.
Pro piipadné archeologické nalezy plati ohlasovaci povinnost podle zakona o statni pamatkové péci.

Kulturni pamatky budou zachovany, nesmi byt poskozeny a ani jinak znehodnoceny.
Civiliza¢ni hodnoty

Jedna se zejména o hodnoty uzemi spoéivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. UP Doubravice
vymezuje nové plochy pro bydleni a tim dava predpoklad k zamezeni ubytku trvale bydlicich obyvatel a k dalSimu
rozvoji obce a vytvaii dostatecné predpoklady pro zachovani a rozvoj civilizacnich hodnot uzemi. Navrh ochrany
civilizanich hodnot je podpofen vybudovanim novych vodovodnich a kanaliza¢nich fadl v ramci nové zastavby a k
doposud nenapojenym objektim, osazenim nové trafostanice, nové dopravni infrastruktury. Nové feSeni nema negativni
dopad na pfirodni a kulturni hodnoty v uzemi.

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové zastavby, je
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho utvaru. Pfitom se respektuje uritd uvolnénost zastavby
odpovidajici venkovskému prostiedi stanovena v navrhu minimalni velikosti stavebnich pozemkl. Soucasné respektuje
mefitko stavajici zastavby, které je zohlednéno v podminkéch vyuziti. Pfi realizaci vystavby bytl je nutné klast diraz na
rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitinich rezerv zastavénych ¢asti a v rdmci vystavby
soukromych obytnych objekti je tfeba podporovat moznost zfizovani prostorti pro obCanské vybaveni, které nenarusi
okolni bydleni. Navrh UP Doubravice ve své urbanistické koncepci jasné deklaruje, Ze pii realizaci vystavby bytd je
nutné klast diiraz na rekonstrukcei stavajicich objektd, vyskova hladina zastavby je nastavena vylu¢né na nizkopodlazni.

UP Doubravice fesi navrh ploch bydleni. Tyto plochy vhodné navazuji na stavajici zastavbu nebo vypliuji volné proluky
mezi stavajici zastavbou. Timto uspotadanim navrzenych ploch dojde k uceleni sidla. Nova vystavba bude mit charakter
individualniho trvalého bydleni i pokud bude vyuZzivana k rekrea¢nim ucelim. Pfitom je nutno respektovat venkovské
prostiedi a méfitko stavajici zastavby.

V jizni casti sidla je navrzena plocha vyroby a skladovani. Tyto plochy jsou zamérné navrhovany mimo obytnou
zéstavbu, v ndvaznosti na stavajici plochy vyroby a vyrobnich sluzeb. Navrh obcanského vybaveni (rozsifeni stavajicich
sportovnich ploch) je zastoupen pouze mensi plochou v centralni ¢asti sidla.

Je nutno respektovat navrzenou maximalni hranici negativniho vlivu ploch vyroby a skladovani (stavajicich i
navrhovanych), kterou nesmi v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo piekrocit, u takovych staveb, které plynou
z konkrétniho zpisobu vyuziti, a u kterych je predpoklad, Ze se ochranné pasmo bude vyhlaSovat. — podrobnéji viz.
podminky vyuziti.

Podrobnéjsi vymezeni zastavitelnych ploch viz. kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti...a dale v odiivodnéni uzemniho planu.



SEZNAM ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V piipad¢ stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto OP v navazujicich fizenich.

OZNAC.
PLOCHY

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

VYMERA V HA

Plocha bydleni pii severnim okraji feSeného uzemi, navazujici na zastavéné tizemi.
Obsluha uzemi — doprava: sjezdem ze stavajici silnice I11/1562; elektrika: ze stavajici
trafostanice T2; vodovod, kanalizace a plyn znovych fadi napojenych na stavajici
technickou infrastrukturu

Limity vyuziti Gzemi — respektovat ochranné pasmo silnice, vzdalenost 50m od kraje lesa,
ochranné pasmo produktovodu

Ochrana hodnot — zastavba na plose bydleni B - 1 bude respektovat hodnotu — bozi muka

0,57

Plocha bydleni v severni ¢asti sidla, vypliujici proluku v zastavéném tzemi.

Obsluha Gzemi — doprava: sjezdem ze stavajici silnice 111/1562; elektrika: ze stavajici T2;
vodovod, kanalizace a plyn znovych fadi napojenych na stavajici technickou
infrastrukturu

Limity vyuziti izemi — respektovat ochranné pasmo silnice, ochranné pasmo elektrického
vedeni, ochranné pdsmo produktovodu, poddolované tizemi

0,51

Plocha bydleni v severni ¢asti sidla, vypliujici proluku zastavéném uzemi.

Obsluha tzemi - doprava: sjezdem ze stavajici silnice I11I/1562; elektrika: ze stavajici T2;
vodovod, kanalizace a plyn znovych fadi napojenych na stavajici technickou
infrastrukturu

Limity vyuziti Gzemi — respektovat ochranné pasmo silnice I1I/1562, ochranné pasmo
produktovodu; poddolované tizemi

Ochrana hodnot — zastavba na plose bydleni B - 3 bude respektovat hodnotu — bozi muka

0,13

Plocha bydleni v severni ¢asti sidla, navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha Gzemi — doprava: ze stavajici mistni komunikace; elektrika: ze stavajici T2;
vodovod, kanalizaci a plyn napojit na stavajici technickou infrastrukturu

Limity vyuziti uzemi — respektovat vzdalenost 50m od kraje lesa, ochranné pasmo
produktovodu

0,19

Plocha bydleni na severozdpadnim okraji sidla, navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi — doprava: ze stavajici mistni komunikace; elektrika: ze stavajici
trafostanice T1; vodovod, kanalizaci a plyn napojit na stavajici technickou infrastrukturu
Limity vyuziti Gzemi — respektovat vzdalenost 50m od kraje lesa, ochranné pasmo
produktovodu, poddolované Gzemi

0,26

Plocha bydleni + verejné prostranstvi v jihozapadni Casti sidla navazujici na zastavéné
uzemi.

Obsluha Yizemi - doprava: ze stavajicich mistnich komunikaci; elektrika: ze stavajici
trafostanice T1; technicka infrastruktura bude napojena na stavajici sité

Limity vyuziti tzemi — respektovat ochranné pasmo el. vedeni, ochranné pasmo
kanalizace, Gizemi s archeologickymi nalezy, poddolované uzemi

2,85

Plocha bydleni v jizni ¢asti sidla, vypliwujici proluku v zastavéném tGzemi.

Obsluha izemi — ze stavajici mistni komunikace; elektrika: ze stavajici trafostaniceTl;
vodovod, kanalizaci a plyn napojit na stavajici technickou infrastrukturu

Limity vyuZiti izemi — respektovat izemi s archeologickymi nalezy a komunikac¢ni vedeni

0,90

oV -8

Plocha ob¢&anského vybaveni v centralni asti sidla, uvnitt zastavéného tizemi. Casteéné
se jedna o plochu pfestavby.

Obsluha izemi — napojenim na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Limity vyuZiti izemi — respektovat izemi s archeologickymi nalezy

0,16

VS-9

Plocha vyroby a skladovani v jizni ¢asti feSeného izemi, navazujici na zastavéné izemi
se stejnym zptisobem vyuziti.

Obsluha Gzemi — ze stdvajici silnice 1I/156; vodovod, kanalizace a plyn z novych fada
napojenych na stavajici technickou infrastrukturu

Limity vyuZiti Gzemi — respektovat ochranné pasmo silnice

2,86

Plocha rekreace v zapadni ¢asti feSeného Gzemi, jedna se o plochu piestavby.

Obsluha izemi — napojenim na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Limity vyuziti uzemi — respektovat vzdalenost 50m od kraje lesa, ochranné pasmo
produktovodu, vyznamny krajinny prvek

0,35




TI- 14 Plocha technické infrastruktury — trafostanice T-3 — jizn€ pod sidlem 0,01

Plocha bydleni uvniti zastavéného uzemi, vyplitujici proluku.

Obsluha tizemi — ze stavajici mistni komunikace; elektrika: z navrzené trafostanice T3;
B-15 vodovod, kanalizaci a plyn napojit na stavajici technickou infrastrukturu 0,14
Limity vyuziti uzemi — respektovat tzemi s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo
produktovodu, ochranné pasmo el. vedeni.

| SYSTEM SIDELNI ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Rozsifen bude o navrh vefejnych prostranstvi, ktera budou
soucasti plochy B-6. V navrhu je uvazovano dale s vysadbou aleji okolo polnich cest, remizku.

d) Kkoncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni
véetné podminek pro jejich umistovani

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiHO UMISTOVANI

Resenym tzemim je vedena trasa budouci dalnice D3. V navrhu UP Doubravice je dalnice D3 zakreslena jako plocha
dopravni infrastruktury, a to v¢etné staveb souvisejicich dle dokumentace pro uzemni rozhodnuti. Nové navrzené plochy
se zpusobem vyuziti podléhajicim splnéni platnych hygienickych piedpist respektuji zavéry akustické studie (zpracované
vramei vyse uvedené DUR) a jsou situovany mimo Uzemi zasaZené nadlimitnim hlukem tak, aby nebylo potieba
realizovat dodate¢na ochranna opatieni. (Dle platnych CSN nebudou umoznéna piiméa napojeni lokalit na budouci dalnici
D3.) V tésném soubéhu s délnici D3 prochazi fe§enym tizemim nova trasa Zeleznice Horni Dvofists, st. Hranice — Ceské
Budé¢jovice. V grafické ¢asti uzemniho planu jsou tyto dvé stavby zakresleny jako jedna plocha (koridor) pro dopravni
infrastrukturu. V rameci vystavby dalnice je dale nutna prelozka stavajici trati, ktera caste¢né zasahuje do feSené¢ho uzemi
v jeho severni ¢asti.
Z ditvodu nevyhovujicich parametri silnice 1I/156 je navrzena pielozka této silnice. Koridor §itky 100m je UP
Doubravice zpiesnén takto:

- mirné zuZeni v misté soub&hu s navrzenou plochou B-6,

- zOzeni Gseku v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi, tak aby nedochdzelo ke kolizi se stavajici zastavbou

(zejména na uzemi sousedni obce Nedabyle).

Stavajici trasy silnic II1. tfidy a mistni komunikace povazuje dopravni navrh za Gzemné¢ stabilizované.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v §itkovych parametrech v souladu s prislusnymi
normami dle divodu vzniku komunikace. Tyto komunikace nejsou zakresleny.

Resenym tizemim je vedena Zelezni¢ni trat’ &is. 199 Ceské Bud&jovice — Gmiind NO, kter4 je zafazena do kategorie
drahy celostatni. V letech 2006-2010 probihala elektrifikace této Zeleznicni trati. Do severni ¢asti feSeného uzemi
zasahuje navrh preloZeni této stavajici Zeleznicni stavby.

Podél navrzené lokality B—6 jsou navrzeny protihlukové stény, z divodu piipadného zvyseni hlukové zatcze.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiHO UMISTOVANI -
VODOHOSPODARSKE RESENI

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani obce Doubravice pitnou vodou je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou navrhovany v rdmci navrhované
zastavby a k doposud nenapojenym objektim a budou ukladany ptfednostné do komunikaci nebo podél nich, nebo
v plochach vefejnych prostranstvi.

Navrhovana feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na izemi JihoCeského kraje.

ZDROIJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Odkanalizovani obce Doubravice je vyhovujici. Kapacita stavajici splaskové kanalizace na uzemi obce je dostatecna.
Kapacita CS Staré Hod&jovice a vytlaéného fadu na kanaliza¢ni sit’ mésta Ceské Bud&jovice (oboji mimo fesené tizemi)
je také dostacujici. Pro predpokladany navrhovany rozsah zastavby je vSak potieba fesit jejich zkapacitnéni.

Nova kanalizace je navrhovana v ramci navrhované zastavby a k doposud neodkanalizovanym objektiim, jako oddilna, v
pfipadé nepfiznivych vyskovych pomérG s precerpavanim. Kanalizace je navrhovana jako rozSifeni stavajiciho
kanaliza¢niho systému. Bude uklddana pfednostné do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi.



Destové vody sidla budou i nadale odvadény stavajicim zptisobem. Doporucuje se maximalni mnozstvi srazkovych vod
zasakovat do pudy pfirozenym zptsobem, na vlastnim pozemku, ptipadné zadrzemi v zachytnych akumula¢nich jimkach
s piepadem do destové kanalizace a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy. Odvadéni destovych vod
musi byt feseno v souladu s §5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni.

Navrhovana feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na izemi JihoCeského kraje.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiHO UMISTOVANI -
KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

NAVRH ROZVODNE SiTE VN

Stavajici trafostanice TS nemaji dostatecnou rezervu vykonu pro napojeni dopliiované vystavby, proto je nutno provést
jejich posileni.

Néavrh pokryti nového nartstu spotieby el. energie je nésledujici:

Lokality B-1, B-2, B-3, B-4

Stavajici trafostanice TS-T1, TS-T2

Lokality B-5, B-6, B-7, B-15

Osazeni nové trafostanice TS-T3 - nova trafostanice

Lokalita OV-8

Stavajici trafostanice TS-T1

Lokalita VS-9

Osazeni nové trafostanice TS-T3 - nova trafostanice

Zokruhovanim rozvodti NN na dnes$ni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodti v obci.

Podminkou napojeni je i soubézné provadéna tuprava a rekonstrukce sit€¢ NN. Postupné bude u nové vystavby provadéna
kabelizace kabely AYKY do zemé.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiHO UMISTOVANI -
KONCEPCE ZASOBOVANI{ PLYNEM

V obci Doubravice je provedena plynofikace, jako pievazujici zpisob vytapéni je tedy pouziti plynového vytapéni. Nové
stiedotlaké plynovody budou budovany v ramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektim.

Stifedotlaké plynovody k nové navrZzenym lokalitam budou ukladany pfednostné do komunikaci nebo podél nich, nebo
v plochach vetejnych prostranstvi.

Plynofikaci obce je dan predpoklad k vytésiiovani spalovani pevnych paliv a tim také k podstatnému zlepSeni Zivotniho
prostiedi a omezeni uniku Skodlivych emisi do ovzdusi.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiHO UMISTOVANI -
KONCEPCE ZASOBOVANI{ TEPLEM

Resené tizemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdrojii energie (vyjma vétrnych elektraren). Budou respektovany
pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochran€ ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby
pro dané izemi byly vytvofeny podminky pro dodrZzeni pfipustné Grovné znecisténi ovzdusi. Je mozno doporudit pro
provozovatele nékteré dostupné systémy, které spliuji ekologické limity. Plynofikaci je dan ptredpoklad k vytésinovani
spalovani pevnych paliv. Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepseni Cistoty ovzdusi.

DALKOVODY HORLAVYCH KAPALIN

ReSenym uzemim prochazi v jeho severni Casti katodoveé chranéna trasa produktovodu, vetné ochranného pasma. Dale
je viteSeném uUzemi v ochranném pasmu produktovodu umisténa Sachta a stanice katodové ochrany s elektrickym
vedenim a s ochrannym pasmem anodového uzemnéni.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Navrh obcanského vybaveni spodiva v rozsiteni stavajicich ploch v centralni ¢asti obce, které jsou uzivany ve vetfejném
zajmu. V ramci vystavby soukromych obytnych objektl je podporovana moznost zfizovani prostori pro obcanské
vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plocha vefejnych prostranstvi je v navrhu vymezena jako soucast plochy bydleni B-6, ktera ma vyméru vétsi nez 2ha.
Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zistane zachovana. V sidle Doubravice se jednad zejména o navesni prostor
tvoreny vodni plochou, vefejnou zeleni a komunikacemi.




ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace domovniho odpadu je zajistovana svozem na fizenou skladku a tento systém bude i nadale zachovan. Bude
povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadt vCetné nebezpecnych latek nenarusi zivotni prostfedi a nebude
zatézovym rizikem pro obyvatele. Navrh nevymezuje zadné monofunkéni ani samostatné plochy pro nakladani s odpady,
napt. skladek, spaloven, tfidiren odpadu.

e) koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné

| NAVRH USPORADANI KRAJINY

V nezastavéném uzemi je umoznéno zalesniovani pozemkd na plochach navazujici na stavajici PUPFL a na plochach,
jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Pfi zalesiiovani budou vyuzivany autochtonni (geograficky ptivodni) dieviny.
Nebude zalesniovana zemédélska puda s 1. a II. tfidou ochrany. Dale je v nezastavéném uzemi umoznéno ziizovani
vodnich ploch a umist'ovani doCasnych staveb pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti, jako jsou seniky, vceliny, pfistresky
pro zvéf a chovana zvirata formou lehkych piistfeskd, podminéné realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist
za splnéni zakonnych podminek, budovani komunikaci a cyklotras, apod.

Navrh opatieni:

— je tieba vénovat ochranu veskeré zeleni v krajing, a to jak plosnég, tak pfedevsim rozptylené, ktera se vyznamné
podili na tradiéni podobé Uizemi, napf. charakteristicka stromofadi na bfezich a hrazich rybnikli, moktadni
vegetace a pocetné solitérni dieviny;

— pro vSechny vysadby v krajin€ pouzivat vyhradné ptivodni ptirozené druhy rostlin;

— zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu ovocnych
dfevin v zadhumencich, v navaznosti na zastavéné uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat na pfiznivé
krajinotvorné ptisobeni a branit jejich sniZeni;

— minimalizovat Upravy porostnich okraji;

— realizovat izemni systém ekologickeé stability, véetné interakénich prvki; nerozsifovat ornou ptdu;

— prfi realizaci zamérG je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajiStujici pfistup k pozemkim
prichodnost krajiny.

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni rozsah nezastavitelného izemi je vymezen v grafické &asti dokumentace. Charakter krajiny na uzemi obce

Doubravice lze rozdélit na nésledujici charakteristické plochy s rozdilnym zptisobem jejich vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodéiské - fesenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych

ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokti a vodnich ploch.

- koncepce odkanalizovani obce zajist'uje podminky zejména pro ochranu pied znecisténim vod;

- stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleii je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét udrzbu
vegetace a prizpusobovat zptsob obhospodatovani pozemkd charakteru vodotec¢i a vodnich ploch.

Plochy lesni - plochy lesni jsou v tizemi stabilizované. V ramci podminek vyuziti lesnich ploch je zajisténo zejména:

- zachovani ekologické rovnovahy;

- zachovani krajinného razu;

- v ramci hospodafeni zamezit eroznim G¢inkiim.

Plochy zeméd¢lské - uzemni plan nevymezuje nové zeméd€lské plochy. Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou

zejména:

- pfi hospodateni na plochach ZPF uplatiovat ekologické zasady;

- nazemé&délskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvki, rozsahlé pidy rozdélit vzrostlou zeleni;

- snizovat podil orné pidy na erozi ohroZenych pozemcich napiiklad zatravnénim atd.

Plochy smigené nezastavéného tizemi — Uzemni plan Doubravice vymezuje novou plochu smienou nezastavéného tzemi

s oznacenim SN-16. Jedna se o plochu, ktera je v soucasnosti vyuZzivana jako plocha dopravni infrastruktury drazni. Po

prelozeni Zeleznice bude plocha zafazena do ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

V ramci vyuzivani ploch smisenych nezastavéného uzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické

rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim uc¢inkim a pro zastoupeni druhli organismi odpovidajicich trvalym

stanoviStnim.

viz. kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Cilem USES je ochrana ptirodnich spoledenstev pred intenzivni lidskou ¢innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi)
i iprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o upravu hospodafeni na ne¢kterych pozemcich a piipadné i vysadby



vhodné vegetace. USES se pro tcely této UPD rozumi v prostoru spojitd a v ¢ase trvajici sit’ jednotlivych prvki USES
(biocentra, biokoridory), kterd stavem svych podminek umoziuje trvalou existenci a rozmnozovani pfirozené¢ho
geofondu krajiny a zaroven umoznuje migraci zvéfe a zivocichi.
Ekologicky vyznam USES:

- biologicky - ochrana stavajicich stanovist’ pro biotu v celém feSeném uzemi

- krajinotvorny - ochrana celkového krajinného prostiedi

- esteticky - ochrana ¢lenitosti krajiny v bezlesi
Zakladni doporuceni pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:

- u vodote¢i v co nejvétsi mife obnovit piirodé blizky charakter (revitalizovat) a podporovat sukcesi v jejich
blizkosti

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lucnich porosti

Reenym uzemim prochazi nadregionalni biokoridor NBK117, a to od vychodu smérem na zapad jizné pod sidlem
Doubravice. Biokoridor navic zahrnuje lokalni biocentrum LBC1305, coz je lesni komplex na jihozépadni hranici
feSené¢ho izemi. Z néj vychazi lokalni biokoridor LBK0202 severnim smérem podél drahy. Dalsi lokalni biokoridor
LBKO0203 vyustuje z NBK117 jiznim smérem, podél silnice I11/1562.

Nadregionalni biokoridor NBK117 je v souladu se ZUR Uzemnim planem Doubravice zpiesnén. V misté, kde NBK
navazuje na jizni ¢ast zastavéného Uzemi obce, je biokoridor rozsifen jiznim smérem, tak aby spliioval minimalni
pozadované parametry (Sife 40m). Dale je do tohoto koridoru nové vloZzeno lokalni biocentrum s ozna¢enim LBCI o
vyméte 3ha (na pozemcich 121/1; 121/2; 121/3; 121/27; 121/28; 121/30 pii vychodnim okraji feSeného uzemi).
Ochranné z6na nadregiondlniho biokoridoru prevzata z UAP byla do izemniho planu upravena tak, aby nezasahovala do
stavajici i navrzené zastavby.

Do fesen¢ho izemi zasahuje vyznamny krajinny prvek — lipova alej podél silnice na Nedabyle.

TABULKA PRVKU USES (znageni prvki je prevzato z Uzemné analytickych podkladii)

PORADOVE CISLO PRVKU NAZEV CHARAKTER PRVKU VYZNAM
LBC1305 Hlubodice Biocentrum Lokalni
NK117 Hlubocka Obora Biokoridor Nadregionalni
LBK0203 K Suchému dvoru Biokoridor Lokalni
LBK0202 Pod Horou — U Héjovny Biokoridor Lokalni
LBC1 K Suchému dvoru Biocentrum navrzené Lokalni

Krom¢ biocenter a biokoridori jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni Grovni i interakéni prvky, coz jsou
ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spoleCenstva, vytvafejici existencni podminky
rostlinam a zivo¢ichiim a vyznamné ovliviiujici fungovani ekosystémi kulturni krajiny.

TABULKA INTERAKCNICH PRVKU

PORADOVE CISLO PRVKU NAZEV CHARAKTER PRVKU VYZNAM
1P0338 silnice Doubravice - Nedabyle Interakéni prvek Vymezeny
Podminky vyuziti pro prvky USES maji 2 zakladni funkce:
1) Zajistuji podminky pro trvalou funk¢nost existujicich prvka USES
2) Zajistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkt USES navrzenych nebo nefunkénich.

Podrobnéji viz kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

| OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY |
V navrhu je uvazovano s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. V navrhu UP je umoznéno postupné
zalesniovani a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy se zplisobem vyuziti s vyssi ekologickou stabilitou.

| STANOVEN{ PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY |

V navrhu UP Doubravice je umoznén rozvoj turistickych a cykloturistickych tras.

| VYMEZEN{I PLOCH PRO PROTIEROZNT OPATRENT A OCHRANU PRED POVODNEMI |

Zaplavové tizemi

Resené Gizemi patii do povodi feky Malse (¢hp 1-06-02-077) a jejiho bezejmenného pravostranného pritoku. Reka
protéka zapadné pod feSenym tzemim. Do feSeného izemi zasahuji jeji zaplavova tzemi.

Uvnitf tohoto tizemi je mozné pouze rozsifovani ploch, které budou zabranovat piedev§im vodni erozi, vhodna krajinna
revitalizacni opatieni (napf. plochy s travnim porostem, zalesnéné plochy, budovani protieroznich a vsakovacich nadrzi,
vystavba a udrzba suchych poldrii, apod.). Déle ma feka stanovenu zvlastni povoden (pralomovou vilnu pfi poruseni VD
Rimov ve dvou variantiach a VD Lipno I).
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Protipovodiiové opatieni

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. I nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich tokl. Dale se doporucuji vhodna krajinna revitaliza¢ni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v
krajing, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy. V zaplavovaném tzemi podél toku budou navrzeny trvalé
travni porosty s vyloucenim orné pady.

Navrhuje se protipovodiové opatieni pro odvadéni srazkovych vod ze zapadni ¢asti obce jihozapadné do bezejmenného
pritoku Mal$e (v soub&hu s produktovodu a mimo jeho trasu). Odvadéni vod bude feSeno otevienym piikopem, v misté
kiizeni liniovych investic se zatrubnénim. Realizace dalSich protipovodiiovych opatfeni zlstava i nadale pfipusténa
v ramci zplsobu vyuziti jednotlivych ploch, aniz by tato opatfeni byla uzemné stabilizovana. Pro ptipad prekryvu
protipovodiovych opatfeni s jinymi plochami srozdilnym zptsobem vyuziti (plochy lesni, plochy vodni a
vodohospodariské, plochy zemédélské, plochy smiSené nezastavéného Uzemi,...) je ve stanovenych podminkach pro
vyuziti téchto ploch uvedeno jako pfipustné vyuziti zfizovani protipovodiiovych a protieroznich opatieni a dalsi opatieni
prispivajici k vyssi retenéni schopnosti krajiny.

Realizace vefejné prospésnych opatfeni v useku ve stietu s produktovodem bude feseno v koordinaci se spravcem
produktovodu za dodrzeni podminek stanovenych ve vladnim nafizeni ¢. 29/1959 Sb., a v§ech souvisejicich predpisi.

Pro realizaci staveb na ploSe B-4 je stanovena podminka zajiSténi ochrany proti piivalovym desttm na vlastnim
pozemku, kterou zajisti investor.

Protierozni opatieni

V navrhu neni uvazovano s ploSnymi protieroznimi opatenimi.

| VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |

Néavrh tizemniho planu Doubravice vymezuje plochy rekreace — ptestavba z plochy bydleni - v ndvaznosti na navrhovou
plochu dopravni infrastruktury.

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVAN{ NEROSTU |

Néavrh tzemniho planu Doubravice nevymezuje nové plochy pro tézbu nerostti.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, s uréenim prevazujiciho vyuziti, pripustného,
nepripustného, popr. podminéného vyuziti, vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |
Z grafické ¢asti je patrné Clenéni feSeného tizemi do ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou
rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kdédem upfesniujicim zptisob vyuziti.

Definice pouZitych pojmii
Obecnée

Podminky vyuziti u stavajicich ploch se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pristavby, nastavby a dostavby). Je
tedy mozné, Ze jiz stavajici zdastavba neni v souladu s podminkami vyuziti umoznujici zmeény soucasného stavu.

Pro pripad, zZe by uzemi bylo Fesené regulacnim planem, Ize povazovat tyto podminky vyuziti jako doporucené zadani a
mohou byt v pritbéhu zpracovani RP upraveny. Do doby zpracovani RP jsou podminky vyuziti UP zdvazné.

Plosné podminky vyuziti

Celkova zastavénost plochy
— veSkeré udaje o zastavitelnych plochdch jsou vitaZeny k jednotlivym stavebnim parceldm
—  celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vsemi budovami a véetné teras a pristupovych cest a vSech
zpevneénych ploch a bazénii a vSech samostatné stojicich pristreskii,
—  plocha Ize rovnéz identifikovat vsemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je nezbytné
sejmout piivodni ornici;
—  pro posouzeni je vzdy uvazovana méné priznivd varianta,

Vyskové podminky vyuziti vizemi

Vyskova hladina zastavby
—  wskou podlazi se rozumi bézna vyska 3 - 3,5 m;

—  obytnym podkrovim se rozumi vyuzitelny prostor pidy s nadezdivkou v miste obvodové stény na vnéjsim lici vysky
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0-1m;
—  maximalni vyskou se rozumi vyska budovy do hiebene v metrech (méreno od nejnizstho mista styku obvodovych
stén budovy s piivodnim terénem ke hiebeni)

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Plochy bydleni zahrnuji pozemky bytovych domt, pozemky rodinnych domi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni jsou zahrnuty pozemky souvisejiciho
ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje o vyméte vétsi nez 500 m”. Soudasti ploch
bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

isou slucitelné s bidlenim a slouzi zeiména obﬁatelﬁm v takto Vimezené iloée.

Vystavba novych rodinnych domi, za podminky, Ze nebudou odd&lovany parcely mensi nez 800 m’. Na plochach, které
jsou soustfedény podél silnic II. tfidy, III. tfidy a drahy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za podminky, zZe
hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude piekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich
stavebnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zékladé toho budou navrZena i potfebna

technicka oEatfem’.

Ostatni vyuziti, neuvedené jako ptfipustné, zejména veskeré Cinnosti naruSujici venkovské prostfedi, odstavna stani
a gardaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardZze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb
a autobazary. Vystavba samostatn¢ stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni

buii aiod. ‘

Celkova zastavénost plochy stavajici nzl‘)SOO/maXimélné
0

v zastavéném Uzemi nelze
oddé¢lit pozemek mensi nez
800 m’

Vyskova hladina zastavby S(tlaviulctl) nebo s mpzr}f)svtl
0stavbdy na maximalne

1 nadzemni podlazi +
podkrovi
(maximalni vyska 9,5m)

Velikost stavebnich parcel

Maximalni vyska zastavby musi respektovat ochranné pdasmo letisté Pland s vySkovym omezenim
staveb.

Bydleni v rodinnych domech.

Plochy bydleni zahrnuji pozemky bytovych domt, pozemky rodinnych domi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni jsou zahrnuty pozemky souvisejiciho
ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje o vyméte vétsi nez 500 m”. Soudasti ploch
bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.

Na plochach, které jsou soustiedény podél silnic II. tfidy, III. tfidy a drahy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni
za podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude piekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci
nasledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto piipadné zasazeni hlukem a na zékladé toho budou navrzena i
potiebna technicka opatfeni.

Plochy B-1, B-2, B-3, B-4, B-5 lezici v ochranném pasmu produktovodu jsou podminéné ptipustné za splnéni podminek
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vyplyvajicich z tohoto ochranného pasma.

Plochy B-2, B-3, B-5 jsou podminén¢ ptipustné za podminky respektovani poddolovaného tzemi.

Na plose B-4 je realizace stavby podminéné pfipustna pouze za podminky, ze investor zajisti ochranu proti ptivalovym
destim na vlastnim pozemku.

Neptipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména veSkeré Cinnosti naruSujici venkovské prostfedi, odstavna stani
a gardaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb
a autobazary. Vystavba samostatn¢ stojicich malometraznich objektti sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni
buiiky apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Plosné podminky vyuziti izemi

Celkova zastavénost plochy maximaln€ 35%

Velikost stavebnich parcel minimaln& 800 m’

Vyskové podminky vyuZiti Gzemi

Vyskova hladina zastavby 1 nadzemni podlazi +
podkrovi

Maximalni vyska zastavby musi respektovat ochranné pasmo letisté Plana s vyskovym

, (maximalni vyska 9,5m)
omezenim staveb.

Plochy obc¢anského vybaveni ov
- stav

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni.

Ptipustné vyuZiti

Plochy obcanského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky
staveb a zafizeni pro obchodni prodej, t€lovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi.

Neptipustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady.
Typy podminek Podminky pro vystavbu
Plosné podminky vyuziti izemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné

45%
(u sportovnich ploch
stavajici nebo max. 90%)

Vyskové podminky vyuziti izemi

Vyskova hladina zastavby stéva%'ici gebo df) V}"d§1k}v/’
max. 2 nadzemni podlazi
+ podkrovi

(maximalni vyska 12,5m)

Maximalni vyska zastavby musi respektovat ochranné pasmo letisté Plana s vyskovym
omezenim staveb.

Plochy obc¢anského vybaveni OV-8

- navrh

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni.

Ptipustné vyuzZiti

Plochy obcanského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni, zejména spojeného se
sportovnim vyuzitim (zafizeni pro té€lovychovu a sport, drobny prodej, oblerstveni, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a verejnych prostranstvi).

Neptipustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a d&je, které nadmérné narusuji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady.
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Typy podminek

Podminky pro vystavbu

Plo$né podminky vyuziti tizemi

Celkova zastavénost plochy

maximalné 90%

Vyskové podminky vyuziti

Vyskova hladina zastavby

Maximalni vyska zastavby musi respektovat ochranné pasmo letisté Plana s vyskovym
omezenim staveb.

2 nadzemni podlazi
+ podkrovi
(maximalni vyska 12,5m)

Vyroba a skladovani véetné zemédélskych staveb.

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovéni, skladové aredly, pozemky

zemédeélskych staveb a pozemky souvisejici vefejné infrastruk

U ploch pro vyrobu a skladovani jsou nepfipustné v§echny ¢innosti, které svymi nepfiznivymi vlivy zasahuji mimo

hranice vlastniho pozemku (mimo dany zptusob Ziti).

Celkova zastavénost plochy

Vyskova hladina zastavby

Maximalni vyska zastavby musi respektovat ochranné pasmo letisté Plana s vyskovym
omezenim staveb.

stavajici nebo maximalné
65%

stavajici nebo do vysky
max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
(maximalni vyska 11,5m)

Vyroba a skladovani véetné zemédé€lskych staveb.

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, skladové arealy, pozemky

zemédeélskych staveb a pozemky souvisejici vefejné infrastruktu

U ploch pro vyrobu a skladovani jsou nepfipustné vSechny ¢innosti, které¢ svymi neptiznivymi vlivy zasahuji mimo
hranice vlastniho pozemku (mimo dany zpiisob i

Celkova zastavénost plochy

maximalné 65%

Vyskova hladina zastavby

Maximalni vyska zastavby musi respektovat ochranné pasmo letisté Pland s vyskovym
omezenim staveb.

T . 1~ 2
Velikost stavebnich iarcel minimalné 1000 m

max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
(maximalni vyska 11,5m)

Plochy technické infrastruktury
- stav, navrh

TI
TI-14




14

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti

Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni, naptiklad vodovodi, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, protipovodiovych opatieni, staveb a
zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité,
elektronickych komunikacnich zafizeni vetejné komunikaéni sité. Soucasti téchto ploch jsou pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti

Jsou veskeré cinnosti vyzadujici ochranu pied zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi),
nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele. V pasmu
negativniho vlivu na okolni prostfedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu
(Skolskych a détskych zafizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym, potravinaiskym, télovychovnym
a rekreacnim ucelim atd).

Plochy rekreace R, R10
- stav, prestavba

Hlavni vyuziti

Rekreace.

Ptipustné vyuziti

Plochy rekreace zahrnuji pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky dal$ich staveb a zafizeni, které souviseji
a jsou slucitelné s rekreaci, naptiklad vefejnych prostranstvi, obCanského vybaveni a dal§ich pozemkii souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekrea¢nimi
aktivitami. S pfihlédnutim k poloze v blizkosti plochou dopravni infrastruktury DI-11 na této ploSe nedoporucujeme
novou vystavbu.

Stavajici objekty individualni rekreace Ize piestavovat, modernizovat a rekonstruovat s moznosti ptidorysného rozsireni
max. 0 25% soucasné zastavéné plochy (dle kolaudacniho rozhodnuti bez zpevnénych ploch a teras).

V téchto plochach bude umoznéna stavba novych objektti vyzadujicich ochranu pfed hlukem (chranény venkovni
prostor) az po prokazani splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku ¢i vylouceni piedpokladané hlukové zatéze.

Podminéné ptipustné vyuziti

Plocha R-10 lezici v ochranném pasmu produktovodu je podminéné piipustna za splnéni podminek vyplyvajicich
z tohoto ochranného pasma.

Neptipustné vyuziti

Jiné neZ piipustné vyuziti izemi je nepfipustné.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Plosné podminky vyuziti Gzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné

35%

Vyskové podminky vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo d? V}”gk}v”

Maximalni vyska zastavby musi respektovat ochranné pasmo letisté Pland s vyskovym omezenim max. | nadzemni ,pOdlaZl

staveb. + podkrovi
(maximalni vyska 7,5m)

Plochy verejnych prostranstvi vp

- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Vetejny prostor s prevladajici funkci zelené.

Ptipustné vyuziti

Plochy vetejnych prostranstvi zahrnuji stdvajici a navrhované pozemky jednotlivych druhti vefejnych prostranstvi
a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obCanského vybaveni, slucitelné s ucelem vetejnych
prostranstvi.
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Nepftipustné vyuziti
Jiné nez pfipustné vyuziti uzemi je nepfipustné.

Plochy dopravni infrastruktury DI-11, DI-12, DI-13
- navrh

Hlavni vyuziti
Zajisténi dopravni pristupnosti a obsluha feSeného tzemi dopravni infrastrukturou.
Ptipustné vyuziti

Plochy silni¢ni a drazni dopravy zahrnuji silni¢ni pozemky délnice a silnic II. tfidy, mistnich komunikaci a Zeleznice,
véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (Zeleznice), naptiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
a doprovodné a izolacni zeleng, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napiiklad zastavky,
odstavnd stani pro autobusy a nakladni automobily a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich
komunikaci. Cyklisticka a pés§i komunikace vcetné chodnikl a zelenych past v navrzené vystavbé. Plochy urcené pro
umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a
radiokomunikace, kolektory a produktovody, protipovodniova a protierozni opatfeni a dalsi opatfeni prispivajici k vyssi
retenéni schopnosti krajiny, apod.) bezprostfedné souvisejici s danym vyuzitim technické infrastruktury a obsluhy
uzemi.

Plochy DI-11, DI-12, D13 lezici v ochranném pasmu produktovodu jsou podminéné pfipustné za splnéni podminek
vyplyvajicich z tohoto ochranného pasma.

Plocha DI-12 je podminéné pfipustna za podminky respektovani poddolovaného tizemi.

Jiné neZ pfipustné vyuziti 1zemi je nepfipustné.

¢ni dopravni pfistupnosti a obsluha feseného tzemi dopravni infrastrukturou.

Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji silni¢ni pozemky silnic II. a III. tfidy a mistnich komunikaci, v€etné pozemkt, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad naspy, zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zeleng,
a dale pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni, napiiklad autobusové zastavky, odstavna stani pro
autobusy a nakladni automobily a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci. Cyklisticka a pesi
komunikace véetn¢ chodnikli a zelenych pasti v navrzené vystavbé. Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni
technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a
produktovody, protipovodiiova a protierozni opatieni a dalsi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti krajiny,
apod.) bezprostiedné souvisejici s danym vyuzitim technické infrastruktury a obsluhy uzemi.

Jiné nez piipustné vyuziti uzemi je nepfipustné.

Plochy dopravni infrastruktury - drazni DD
- stay
Hlavni vyuziti

Zajisténi dopravni piistupnosti a obsluha feSené¢ho tizemi dopravni infrastrukturou.

Ptipustné vyuziti

Plochy drazni dopravy zahrnuji pozemky Zeleznice, véetné pozemki, na kterych jsou umistény - napiiklad naspy,
zafezy, opérné zdi, mosty, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napiiklad Zelezni¢ni
zastavky. Plochy urcené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti bezprostfedné souvisejici s danym
vyuzitim, protipovodilova a protierozni opatieni a dalsi opatieni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny.

Nepftipustné vyuziti
Jiné neZ piipustné vyuziti 1zemi je nepfipustné.




16

Plochy vodni a vodohospodarské A
- stay

Hlavni vyuziti

Vodni toky a plochy.

Pripustné vyuziti

Chovné rybniky, rekreaéni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zatizeni slouZzici pro zachyceni destovych vod,
ochranu proti vodé jako pfirodnimu Zivlu, realizace USES, doprovodné zelei, biehové porosty. Je mozno zfizovat
premosténi a lavky, stavidla a hraze, krmna zafizeni pro chovné rybniky a vystavbu technické infrastruktury, dale je
mozné ziizovat pro rekreacni vodni plochy mola a jina sportovni zafizeni, protipovodiiova a protierozni opatieni a dalsi
opatieni pfispivajici k vy$si retencni schopnosti krajiny.

Nepftipustné vyuziti

Jiné nez piipustné vyuziti izemi je nepfipustné.

Plochy zemédélské Z
- stav

Hlavni vyuziti
Intenzivni a extenzivni hospodafeni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou piidou nebo Cinnosti a zafizeni, které
s timto hospodafenim souvisi.

Ptipustné vyuziti

Ptipustné je provadét na téchto izemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou pidu a plochy lesni), zfizovat a
provozovat na téchto Gzemich sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani piilehlého
uzemi, €elové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Gizemi, umistovat stavby pro zabezpeceni zemédélské
¢innosti (seniky, pfistteSky pro zveét a chovana zvifata formou lehkych pfistfeskl, vceliny, silazni jamy atd.), dale pési,
cyklistické a ucelové komunikace, komunikace pro jizdu s potahem, na kole a pro jizdu na lyZzich a na sanich, dostavby a
pristavby malého rozsahu (tj. narist o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb na vlastnim
pozemku, zfizovani vodnich nadrzi, opatieni pro udrzeni vody v krajin€, zachyceni piivalovych destt, protipovodiova a
protierozni opatieni a dalsi opatieni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny.

Podminéné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod. za podminky splnéni zakonnych podminek.

Zalesnovani za podminky, ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich ploch a dale
za podminky ze se nebude jednat o plochu s I. a II. tfidou ochrany ZPF. Okolo polnich cest lze realizovat vysadby aleji
za splnéni podminky zadnych hrubych terénnich uprav.

Nepftipustné vyuziti
Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuziti je toto uzemi nezastavitelné.

slouzi k plnéni funkci lesa a Cinnosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovéahy tizemi, realizace USES, opatfeni pro udrzeni vody v
krajing, zachyceni piivalovych destd, protipovodiiova a protierozni opatieni a dalsi opatieni pispivajici k vyssi retencni
schopnosti krajiny. Dale ucelové komunikace nauc¢né stezky, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem, na
koni a pro jizdu na lyZich a na sanich. Pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodateni v lese, pro myslivost a

ochranu pfirodi (krmelce, posedi a oplocenki), nezbitné nutné stavbi dopravni a technické infrastrukturi.

Dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za splnéni podminky, ze narist
plochy nepiesdhne max. 20 % z prvotné zkolaudované plochy. Oploceni mozné jen v ptipadé oploceni lesnich $kolek,
obor a ochrany porosti pied zvéfi. Realizace vystavby rozhleden za podminky, Zze nedojde k naruseni pfirodnich
dominant anebo k vyznamnému zdsahu do porosti.

Vsechny Cinnosti a zafizeni kromé vyse uvedenych.
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi SN, SN-16
- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Vyuzivani prevazné k zemédélskym uceliim, prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v uzemi.

Ptipustné vyuziti

Vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhli organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfi
bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.),
pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a ptirodni funkce biokoridori.

Na plochach zatazenych mezi prvky USES je piipustné soucasné vyuziti a vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni
druhii organismi a pfirozenou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovi$tnim podminkam pfi bézném extensivnim
zemédeélském nebo lesnickém hospodareni, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Pfitom nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych funkénich biokoridort.

Na plochach nezafazenych mezi prvky USES je navic piipustné umistovat stavby pro zabezpeceni zemédélské ¢innosti
(seniky, ptistiesky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeski, vceliny atd.), pfistavby malého rozsahu (tj.
nartist o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni pfispivajici k vyssi retencni
schopnosti krajiny, ostatni dopravni a technickou infrastrukturu. Na plochach nezatazenych do systému USES je rovnéz
mozné ziizovani menSich vodnich ploch a zalesnéni.

Ptipustné je provadét na téchto tzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady) za splnéni vSech zakonnych podminek.
Umoznuje se vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikaiské Cinnosti (krmelce,
posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniki).

Podminéné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod. za podminky splnéni zakonnych podminek.

Umistovani staveb v systému USES je omezeno na pfi¢né prechody inZenyrskych a dopravnich staveb,
vodohospodatska zatizeni, COV atd., nejkratsi kiiZeni technické infrastruktury s biokoridorem je umoznéno tak, aby byl
biokoridor co nejméné naruSovan. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky
zachovani minimalnich prostorovych parametrti a naruseni funké&nosti biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély
byt uzptisobovany tak, aby nevytvarely migracni bariéru pro organismy.

Nepfiipustné vyuziti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuziti je toto uzemi nezastavitelné.

Neptipustné jsou zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeni ekologické stability dané¢ho Uzemi
zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zptisobu vyuziti,
které by znemoznily nebo ohrozily zaloZzeni chybéjicich ¢asti biokoridorl, odvodnovani pozemki, t€zba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminénych. Pro jakékoliv stavby mimo hlavni funkce a pfipustné je toto tzemi
nezastavitelné (naptiklad sklady, chaty, chalupy).

V piipadé prekryvu prvka uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpisobem vyuZiti
(plochy lesni, plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy smiSené nezastavéného uzemi) jsou
platné stanovené podminky pro vyuZiti plochy prvki USES.

Biocentra
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funké&nosti USES.

Ptipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jako hlavni,
ptipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi nevratné piirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru
ekologickeé stability.

Jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce
soucasnych biocenter.

Pipustné jsou rovnéz stavby a zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby pé&sich, cyklistickych a
ucelovych komunikaci s povrchovou upravou blizkou pfirodé, mosty, lavky a nezbytné stavby pro lesni a vodni
hospodafstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti

Pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodarska zafizeni, stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi, COV, atd., za splnéni podminky
nejmensiho zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.
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Nepfipustné vyuziti

Zmény zpusobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeii ekologické stability dané¢ho uzemi zafazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vys$im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability), dale pak
zmény, které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zptisobu vyuziti, které by znemoznily nebo
ohrozily funk¢nost biocenter, nebo tizemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenénym do nich.

Biokoridory

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovéni funkénosti USES.

Ptipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jako hlavni,
pripustné ¢i podminéné piipustné, pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni miru
ekologické stability.

Jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce
soucasnych biokoridort.

Daéle je pripustné soucasné vyuziti a vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhd organismil a pfirozenou skladbu
bioty, odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkdm ptfi bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a
ptirodni funkce soucasnych funkénich biokoridort.

Podminéné ptipustné vyuziti
Umistovani staveb v systétmu USES je omezeno na pficné piechody inzenyrskych a dopravnich staveb,

vvvvv

biokoridor co nejméné naruSovan. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky
zachovani minimalnich prostorovych parametr a naruseni funkcnosti biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély
byt uzptisobovany tak, aby nevytvarely migracni bariéru pro organismy.

Nepftipustné vyuziti

Zmény zpiisobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi zaiazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability), dale pak
zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zpuisobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily
funk¢nost biokoridorti, nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenénym do nich.

| PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH |
Navrhovany zptisob vyuziti ploch dotéenych ptredpokladanou zvySenou hygienickou zatézi (napi. hlukem, prachem)
mize byt realizovano teprve po provedeni takovych opatieni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou
hygienickou zaté€z a viechny zjisténé negativni vlivy nebo tuto hygienickou zat€z vylouci.
PODMINKA VYBUDOVANI INFRASTRUKTURY
Podminkou realizace staveb je pfedchozi vybudovani jednotlivych siti infrastruktury.
UMISTOVANI STAVEB VE VZDALENOSTI 50M OD OKRAJE LESA

Hlavni i vedlejsi stavby lze umistit v minimalni vzdalenosti 20 - 25m od kraje lesa.
OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi
Ochrana pfed negativnimi vlivy z dopravy

V navrhovych plochach v blizkosti koridord dopravni infrastruktury a trafostanic mohou byt situovany stavby pro
bydleni a plochy vyzadujici ochranu pied hlukem (chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limita
z hlediska hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy obcanského vybaveni plati — hranice
negativnich vlivi (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku). To znamena, Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného
chranéného venkovniho prostoru staveb.

Stavajici objekty zemédélského arealu nejsou vyuzivany k zivocisné vyrobe.
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PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

Navrzené koridory pro dopravni infrastrukturu jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zaméri vystavby této
infrastruktury. Tato izemi je nutno chrénit z diivodu zajisténi prostoru pro umisténi této stavby v navazujicich fizenich
(v€etné prostoru pro OP plynoucich z pfislusnych pravnich ptedpist) a poptipadé také nasledny ptistup k nim. Piipadné
nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému ptidnimu fondu.

g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznacen v samostatném vykresu — Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatfeni a
asanaci a v Hlavnim vykresu — urbanisticka koncepce a koncepce uspotfadani krajiny.
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL KATASTRALNI UZEM{

D-1 Iv\Iavrh. Vpl’ochy- pro dopravni infrastrukturu — dalnici D3 a IV. tranzitni Doubravice u Nedabyle
zelezni¢ni koridor

D-2 Navrh plochy pro dopravni infrastrukturu — pielozku silnice II/156 Doubravice u Nedabyle

D-3 Navrh plochy pro dopravni infrastrukturu — pfelozku Zeleznice Doubravice u Nedabyle
Névrh plochy pro technickou infrastrukturu - trafostanici T3 vcetné el. .

E-1 vedeni VN 22 kV Doubravice u Nedabyle

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

KOD UCEL KATASTRALNI UZEM{
Névrh plochy pro technickou infrastrukturu — protipovodiiové opatieni

PO k odvadéni srazkovych vod ze zapadni casti obce jihozapadné do Doubravice u Nedabyle
bezejmenného piitoku MalSe

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné
prospésnych opatieni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo

Dalsi VPS a VPO, pro které lze uplatnit piedkupni pravo nejsou v UP Doubravice navrhovany.

n stanoveni kompenzac¢nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Néavrhem Uzemniho planu Doubravice nedochazi k potieb& stanoveni kompenzaénich opatfeni podle §50 odst.6
stavebniho zakona.

j) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni
lhiity pro porizeni izemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a
vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Névrh UP Doubravice vymezuje plochu bydleni dle oznageni B-6, u které je nutné provéieni zmén jejiho vyuziti izemni
studii. Lokalita bude provéiena uzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické casti.

U této navrzené plochy bude uzemni studie pofizena do doby zahdjeni prvni vystavby v feSeném prostoru, nejpozdéji
vSak do 10 let od vydani této izemné planovaci dokumentace.
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k) ddaje o poctu listi uzemniho plinu a poctu vykresi k nému
pripojené grafické ¢asti
Vyrokova &ast izemniho planu obsahuje:
TEXTOVOU CAST 20 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5 000
2. Hlavni vykres 1:5 000
3. Hlavni vykres - dopravni a technicka infrastruktura 1 :5 000
4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 :5 000
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2 ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pri porizovani izemniho planu

e Resenym tizemim uzemniho planu Doubravice (ddle jen ,, UP Doubravice*) je celé spravni izemi obce Doubravice,
které zahrnuje jedno katastralni uzemi — Doubravice u Nedabyle. UP Doubravice je vysledkem procesu
projednavani s Krajskym tfadem — Jihoesky kraj, dotéenymi organy, obci, pro kterou se tento UP potizoval,
sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi piislusnymi organy a organizacemi, kterych se feSeni UP
Doubravice dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu projednavani.

e O poiizeni UP Doubravice rozhodlo Zastupitelstvo obce Doubravice na svém zasedani dne 16.4.2009 a uréilo
zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem. Pofizovatelem této tizemné planovaci dokumentace je Magistrat mésta
Ceské Budgjovice, odbor izemniho planovani, ktery byl pozadan o pofizovani ve smyslu § 6 odst. (1) pism. c)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu (ddle jen ,,stavebni zdakon*) obci Doubravice.
Protokol o piedani potizovani byl podepsan dne 16.11.2009.

e Projektantem UP Doubravice je Projektovy ateliér AD, s.r.o., Husova 4, Ceské Budgjovice, Ing. arch. Jaroslav
Danék, CKA 00 279.

e Na zédklad€ uzemné analytickych podkladi a dopliujicich prizkumi a rozbort zpracoval potizovatel ve spolupraci
s ur¢enym zastupitelem v souladu s § 47 odst. (1) stavebniho zakona navrh zadani. V navrhu zadani byly stanoveny
hlavni cile a pozadavky pro zpracovani UP Doubravice. Navrh zadani byl projednan a upraven v souladu s § 47
stavebniho zakona. Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Doubravice usnesenim ¢. 1/2011 dne 13.1.2011.

e Spole¢né jednani o navrhu UP Doubravice, zpracovaného podle stavebniho zakona vyhlasky &. 500/2006 Sb.,
probéhlo dne 11.7.2011. V ramci spolecného jednani bylo uplatnéno 9 stanovisek, z nichz 2 obsahovaly pozadavky,
které byly respektovany. Dale byl po spolecném jednani uplatnén pozadavek obce, ktery byl respektovan.

e Nasledné na zikladé potizovatelem doloZzeného navrhu UP a zpravy o jeho projednani po posouzeni podle § 51
stavebniho zakona vydal Krajsky tiad — JihoCesky kraj dne 30.12.2011 pod ¢.j.: KUJCK/46240/2011/OREG/2 své
stanovisko, ve kterém konstatoval, Ze 1ze zahdjit fizeni o vydani této uzemné planovaci dokumentace s ohledem na
to, Ze toto stanovisko neobsahuje zadné upozornéni na nedostatky z hlediska § 51 odst. (2) stavebniho zakona.

e Vzhledem k tomu, ze na zakladé¢ pozadavku obce, ktery byl uplatnén po spole¢ném jednani byla nutnd uprava
vymezeni nadregionalniho izemniho systému ekologické stability, pozadal pofizovatel o stanovisko Krajsky urad —
JihoCesky kraj a Ministerstvo Zivotniho prostfedi. Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor regionalniho rozvoje
stavebniho fadu a investic v této véci svolal jednani, na kterém byla dohodnuta Gprava vymezeni prvkl tzemniho
systému ekologické stability, ktera byla nasledné promitnuta do navrhu pro verejné projednani.

e Oznameni o zahajeni fizeni o UP Doubravice podle § 52 stavebniho zikona ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho
fadu bylo uéinéno vefejnou vyhlaskou. Tato vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na ufednich deskach obce
Doubravice a Magistratu mésta Ceské Budg&jovice po dobu min. 37 dnii (od 6. tmora 2013 do 19. bfezna 2013).
Oznameni spolu s navrhem UP Doubravice bylo rovnéz zvefejnéno na webovych strankach obce Doubravice a
statutarniho mésta Ceské Bud&jovice. Vefejné projednani probéhlo dne 11. biezna 2013. V ramci vefejného
projednani byly pisemné podany 3 pfipominky a 14 namitek dotéenych osob podle § 52 stavebniho zakona. Navrh
rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych vramci vefejného projednéani zaslal
pofizovatel v souladu s § 53 stavebniho zdkona dot¢enym organtim a krajskému tradu a vyzval je k uplatnéni jejich
stanovisek. V fadné 1haté bylo uplatnéno 6 stanovisek, ktera byla vSechna souhlasnd. Vyhodnoceni pfipominek a
rozhodnuti o namitkach, v¢éetné odivodnéni, je soucasti tohoto opatieni obecné povahy.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztaht
v uzemi, v€etné souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR 2008

Dle PUR lezi fe$ené tzemi uvniti oblasti OB 10, kterou UP Doubravice respektuje. Dale je dotéeno multimodalnim
koridorem M1 Praha — Ceské Budgjovice — hranice CR/Rakousko, ktery v sobé zahrnuje tizemni koordinaci koridori
konven¢ni Zelezni¢ni dopravy AGC a AGTC C-E 551, dalni¢niho a silni¢niho koridoru D3 a R3, splavnéni Vltavy do
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Ceskych Budgjovic, plochu mezinarodniho letisté a vefejného logistického centra. Dale do feSeného tizemi zasahuje
koridor konvenéni Zeleznice TEN-T ZD4 a vybrana varianta dalnice D3. Obé tyto stavby jsou v navrhu UP Doubravice
zptesnény — dalnice D3 dle na zakladé projektové dokumentace pro Gizemni rozhodnuti na stavbu ,,D3 stavba 0310/11
Hod¢jovice — Trebonin® (projektant Valbek, s.r.o., Liberec) a IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor na zékladé Technické a
ekonomické studie Horni Dvofisté, st. Hranice — Ceské Budg&jovice (projektant IKP Consulting Engineers, s.r.0., Praha).
Stavby jdou v k.u. Doubravice v tésném soub¢hu, proto jsou zakresleny do jedné plochy technické infrastruktury. Do
feseného tzemi déle zasahuji jevy spojené s provozem letisté Plana L3, které UP Doubravice respektuje.

Resené tizemi se nedotyka rozvojové osy OS6, specifické oblasti SOB01 Sumava, ani jinych zaméri v oblasti technické a
dopravni infrastruktury.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Rozvojova oblast Ceské Bud&jovice

Na tzemi Jihoceského kraje je vymezena jedna rozvojova oblast republikového vyznamu dle Politiky izemniho rozvoje
CR 2008, a to OB10 Ceské Budgjovice. Dle Zasad izemniho rozvoje Jihoéeského kraje, které uptesiiuji jeji vymezeni,
lezi obec Doubravice uvnitf této rozvojové oblasti.

Koridory a plochy dopravy republikového vyznamu

D-1: Dilnice D3 - na tzemi JihoGeského kraje je koridor pro délnici kontinuidlné vymezen od Cekanic na
severovychodnim okraji Tabora, kde navazuje na jiz vybudovany usek smérem na Prahu az po mimouroviiovou
ktizovatku Dolni Tiebonin, kde navrh dalnice D3 piechazi v navrh rychlostni silnice R3. Koridor dalnice D3 prochazi
fesenym tzemim, v ramci navrhu Uzemniho planu Doubravice je tento koridor zpfesnén.

D-3: 1V. tranzitni Zelezni¢ni koridor - tento Zelezni¢ni koridor je na izemi JihoCeského kraje kontinualné vymezen
koridorem pro stavbu vefejné dopravni infrastruktury v tiseku od hranice se Stiedoeskym krajem pies Ceské Budgjovice
az po Horni Dvofisté a statni hranici s Rakouskem. Re§enym tizemim prochazi usek D3/6 Ceské Budé&jovice — Horni
Dvofisté (statni hranice). V ramci navrhu Uzemniho planu Doubravice je tento koridor zpfesnén.

D-42: Silnice I1/156 — zamér obsahuje komplexni feseni silnice 11/156 v useku Ceské Bud&jovice (mimouroviiova
ktizovatka Nové Hod¢jovice) — Nové Hrady (statni hranice s Rakouskem) formou obchvati, ptelozek a homogenizaci
silnice II. t¥idy. Re$enym tzemim prochazi usek D42/1, usek Ceské Budgjovice (mimouroviiova kfizovatka s dalnici D3
Hodg&jovice) — Nova Ves, jizni obchvat Doubravice, severni obchvat Nové Vsi, Site koridoru 100m. Z divodu kolize
koridoru se stavajici zastavbou (zejména na uzemi sousedni obce Nedabyle) je koridor v jihovychodni ¢asti feSeného
uzemi zpiesnén.

Nadregionalni biokoridory

Zasady uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje vymezuji koridory nadregionalnich biokoridord v ramci uzemniho systému
ekologicke stability na izemi Jihoceského kraje. Do feSené¢ho tizemi zasahuje nadregionalni biokoridor Hlubocka obora
- K118. Tento koridor nema v useku lezicim ve spravnim tzemi obce Doubravice pozadované parametry. Z tohoto
divodu je Uzemnim planem Doubravice zpfesnén na §ifi 40m (v souladu se ZUR) a dale je do n&j vlozeno lokalni
biocentrum o velikosti 3ha.

Zakladni typ krajiny podle zptusobu vyuZivani

Celé fesené Uizemi je zafazeno do kategorie ObKR 15 — LiSovsky prah — zapadni Tiebonisko.

Resené tizemi je tvofeno krajinou lesopolni, kde se stiida zemédélska krajina s lesni krajinou. P¥i vyuZivani téchto typi
krajiny je nutno nelikvidovat vegetani prvky nezastavéného uzemi a udrzet tak historicky provéfenou strukturu
zemeédelské krajiny, nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové zastavby s ohledem na okolni krajinu, zachovat
historicky provétenou strukturu zemédélské krajiny a nevnaset do prostiedi nepivodni a cizi architektonické a
urbanizaéni prvky.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Ze Zdsad vizemniho rozvoje Jihoceského kraje vyplyvaji pro ieseni UP Doubravice nésledujici pozadavky:

® koridory verejné dopravni infrastruktury republikového vyznamu: DI — dalnice D3, D3 — IV. tranzitni Zeleznicni
koridor. Oba tyto koridory jsou navrhem vuzemniho planu zpresnény (v rozsahu reseného vizemi).

® foridor verejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu: D42 — silnice 11/156. Koridor je navrhem uizemniho
planu zpresnen (v rozsahu reseného vizemi).

® koridor nadregionalniho biokoridoru v ramci uzemniho systéemu ekologické stability: 117 — Hlubockd obora K118 —
v rdmci tizemniho pldnu zpiesnén na zdkladé vysledkii z jedndni ve véci vymezeni USES na iizemi obce Doubravice
v souvislosti s pravé porizovanym UP (ze dne 21.3.2012, ¢.j.: KUJCK 8317/2012 OREG/1)

® ochranné pdasmo letisté Pland s vySkovym omezenim staveb

Navrh neni v rozporu s uvedenymi dokumentacemi.

POZADAVKY VYPLYVAJICIi Z DALSICH SIRSICH UZEMNIiCH VZTAHU V UZEMI

Z hlediska §irsich izemnich vztaht navrh UP Doubravice nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
Sousednimi obcemi jsou — Nedabyle, Nova Ves, Staré Hod&jovice, Vidov. Navrh tuzemniho planu je koordinovan
s izemnimi plany, popt. zménami téchto obci a je zpracovan tak, Ze respektuje a soucasné zajist'uje navaznost dopravni i
technické infrastruktury a prvkd tzemniho systému ekologické stability (lokalni prvky USES jsou zakresleny pouze
v ramci katastralniho izemi Doubravice u Nedabyle véetné navaznosti na sousedni katastralni uzemi). Tyto ndvaznosti
jsou zobrazeny ve Vykrese $irSich vztahu.
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V navrhu UP Doubravice je feSena plocha dopravni infrastruktury uréené pro silnici 11/156, tato plocha je vymezena na
zédkladé ZUR, vzhledem k tomu, z¢ UPnSU Nedabyle byl pofizen pred vydanim ZUR, musi byt do souladu se ZUR
uveden UPnSU Nedabyle, proto neni UP Doubravice v rozporu.

Sirsi vztahy — zaji$téni potieb vefejné infrastruktury

Dalnice D3: feSenym Uizemim je vedena trasa budouci dalnice D3, respektive D1/6, usek Borek — Dolni Tiebonin, Gsek
je vymezen pro novou stavbu dalnice. Obvykla §ife koridoru se stanovuje na 600m s roz$ifenim v misté predpokladanych
mimouroviiovych kiizovatek a pro napojeni dnesni silnice 1/3 (v budoucnu I11/603) v piedpokladané mimouroviové
ktizovatce Krasejovka. V katastralnim uzemi Doubravice u Nedabyle je tento koridor zpiesnén na zékladé¢ dokumentace
k izemnimu rozhodnuti. V ramci vystavby dalnice je dale nutnad prelozka stavajici trati, ktera Castecné zasahuje do
feSeného izemi v jeho severni ¢asti a pokracuje v k.u. Staré Hod&jovice.

IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor: IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor - tento Zelezni¢ni koridor je na Uzemi JihoCeského
kraje kontinualné vymezen koridorem pro stavbu vefejné dopravni infrastruktury v Gseku od hranice se Stfedoceskym
krajem pres Ceské Bud&jovice az po Horni Dvofi§té a statni hranici s Rakouskem. Na tizemi k.. Doubravice u Nedabyle
je tento koridor zpfesnén.

Silnice I1/156: feSenym uzemim prochézi silnice II. tiidy. Zamér ZUR obsahuje komplexni feseni silnice 11/156 v tiseku
Ceské Budgjovice (mimourovitova kiizovatka Nové Hod&jovice) — Nové Hrady (statni hranice s Rakouskem) formou
obchvatl, prelozek a homogenizaci silnice II. tfidy, zamér je vymezen témito dale popsanymi samostatnymi useky:
D42/1, tsek Ceské Bud&jovice (mimoturoviiova kiizovatka s dalnici D3 Hod&ovice) — Nova Ves, jizni obchvat
Doubravice, severni obchvat Nové Vsi, §ife koridoru 100m. V navrhu UP Doubravice je feSena plocha dopravni
infrastruktury uréend pro silnici 11/156, tato plocha je vymezena na zakladé ZUR, vzhledem k tomu, Ze UPnSU Nedabyle
byl potizen pied vydanim ZUR, musi byt do souladu se ZUR uveden UPnSU Nedabyle, proto neni UP Doubravice
V rozporu.

Silnice I11/1562: silnice III. tfidy prochazejici feSenym uUzemim ma dostate¢né parametry pro zpfistupnéni nové
navrzenych ploch pro zastavbu v obci Doubravice. Silnice ¢aste¢né zasahuje i do sousednich katastralnich uzemi Staré
Hodé&jovice a Nedabyle, kde se napojuje na silnici II/156.

Letisté Ceské Bud&jovice: jedna se o plochu nadmistniho vyznamu pro dopravu - leti§té celostatniho vyznamu s
mezinarodnim provozem na tizemi obce Plana u Ceskych Budg&jovic, v prostoru stavajiciho aredlu byvalého vojenského
letisté. Plocha je vymezena zddvodu zabezpeceni kvalitativné vy$§i trovné spojeni v ramci transevropského
multimodalniho koridoru a zaji§téni snazsi dostupnosti letecké dopravy v regionu.

Vlakové a autobusové nadrazi: vlakové a autobusové nadrazi pro obyvatele Doubravice je zajisténo v krajském mésté
Ceské Budgjovice.

Produktovod: fesenym uzemim prochazi stavajici produktovod. Ze sousednich obci je dotéen Vidov a Staré Hod¢&jovice.
Obc¢anské vybaveni: pro umisténi déti do matetskych Skol bude i nadale vyuzivano pievazné zafizeni v krajském meéste.
Dochazka do zékladni $koly — 1. stupeii — §kola v Nedabyle, popt. v Ceskych Budgjovicich. Dochazka do zékladni $koly
— 2. stupent — v Ceskych Budg&jovicich. Vyssi ob&anska vybavenost stiednich a odbornych $kol je zajistovana v Ceskych
Budg¢jovicich.

Sluzby socialni péée, soc. prevence a socialni poradenstvi budou i nadale pokryty prevazné v Ceskych Bud&jovicich.
Poskytovani zdravotnich sluzeb (véetn& 1ékaren) je zajisténo v Ceskych Budgjovicich.

Obecni urad Doubravice se nachazi pfimo v obci Doubravice.

Posta pro obec Doubravice se nachazi v Ceskych Budgjovicich 6 (Mladé).

V Ceskych Budgjovicich se nachazi také Stavebni ufad, Finan¢ni ufad, Matrika, Utad prace, Zivnostensky ufad,
Katastralni Gfad, ...

Obec Doubravice spada pod Policii CR se sidlem sluzebny v BorSové nad Vltavou.

Hasi¢sky zachranny sbor ma sidlo v Ceskych Budgjovicich, obec disponuje pouze Svazem dobrovolnych hasiéi.

V Doubravici je pouze prodejna zakladnich potravin a prodej masa a uzenin. Prodej s rozsifenym nebo specializovanym
sortimentem vyuzivaji obéané v Ceskych Bud&jovicich. Tento trend zistane zachovan i do budoucna.

V obci je provozovano pohostinstvi se salem. Kapacita pro pokryti potieb uvazovaného nartstu obyvatel je dostatecna,
obec ma zamér na rozsifeni viceucelového objektu.

V obci se nachazi stavajici hfisté, navrh izemniho planu navic vymezuje novou plochu pro jeho rozsifeni. Dale mohou
ob&ané vyuzivat sportovni zafizeni ve Starych Hod&jovicich a Ceskych Budgjovicich.

Sir$i vztahy — navaznost prvkii izemniho systému ekologické stability

Z hlediska USES nekoliduje UP Doubravice s tizemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly uzemniho planovani

UP Doubravice je v souladu s cili izemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zakona, nebot’ svym fesenim
vytvaii pfedpoklady pro vystavbu (vymezuje zejména plochy bydleni) a pro udrzitelny rozvoj uzemi, nebot’ zajistuje
vyvézeny vztah podminek pro Zivotni prostiedi (respektovani prvki USES, navrzeni ploch veiejnych prostranstvi), pro
hospodaisky rozvoj (napf. vymezené plochy vyroby a skladovani, obcanského vybaveni, dopravni a technicka
infrastruktura) a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel (vymezeni plochy obcanského vybaveni). Navrzené fesSeni
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uspokojuje potieby soucasné generace (samostatné bydleni, pracovni pfilezitosti, dobra dopravni dostupnost), aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. S ohledem na pfirodni potencial feSeného uzemi nejsou v nezastavéném
uzemi vymezovany zastavitelné plochy (s vyjimkou ploch dopravni infrastruktury), zastavitelné plochy jsou umistény
v piimé vazbé¢ na zastavéné uzemi, které rozsifuji pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a s ohledem
na miru vyuziti zastavéného tizemi.

UP Doubravice koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji tzemi obce. ReSeni UP Doubravice reagovalo na
stanoviska dotéenych organti, kterd haji ochranu vefejnych zajmt vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptedpist.
Soukromé zajmy na rozvoj uzemi se odrazi v nekolika lokalitach urcenych pro rozvoj individualni obytné vystavby. I
tyto soukromé zajmy lze povazovat za vefejny zajem obce, nebot’ pfiméieny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpeci
pfirdst poctu obyvatel v obci, je pro obec piinosem.

UP Doubravice je zpracovan v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, piedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi - tizemni plan respektuje pamatkové hodnotné stavby,
vymezuje a stanovuje podminky pro vyuziti urbanisticky hodnotnych prostiedi jako je naves, dalsi vefejna prostranstvi,
sidelni zelen apod. Dale UP Doubravice stanovuje komplexni fedeni Gi¢elného vyuziti a prostorového uspoiadani uzemi.
Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve
formé stanoveni podminek pro vyuziti ploch. U nékterych ploch urcenych k zastavéni obytnou zastavbou stanovena
povinnost pofizeni tzemni studie, ktera podrobnéji rozéleni jednotlivé plochy a navrhne mimo jiné podminky pro
umisténi a prostorové uspofadani staveb. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch uvedené v UP Doubravice, popt. v
naslednych uzemnich studiich, zajistuje co nejmensi naruseni uceleného vnimani zastavby a zachovani urbanistickych
hodnot tohoto Gizemi.

S pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného uzemi je uzemni plan v souladu - navrh feseni respektuje
vyznamné krajinné prvky, krajinny raz a systém ekologické stability krajiny, rovnéz jednoznacné stanovuje podminky
pro vyuziti ploch pro ochranu nezastavéného uzemi v ramci vymezeni piipustnych, podminéné piipustnych a
nepiipustnych ¢innosti pro takovato izemi.

UP Doubravice je v souladu s tkoly Gizemniho planovani obsazenymi v § 19 stavebniho zakona. UP stanovil koncepci
rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v uzemi. Déle svym feSenim stanovil

podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni (stanovil podminky rozvoje a zaroven navrhl nové
zastavitelné plochy v dosahu technické i dopravni infrastruktury).

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist
UP Doubravice byl zpracovan v souladu s p¥isluinymi ustanovenimi stavebniho zdkona 183/2006 Sb.

—  obsah textové dokumentace je v souladu s § 13 a ptilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti

—  graficka ¢ast izemniho planu je zpracovana dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a to v métitku 1:5 000, Vykres SirSich
vztahtl je v métitku 1:50 000.

Soulad UP Doubravice s vyhla§kou ¢.501/2006 Sb.

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM NAZYAY FILOCIE S IGZDILINYIN

: St : ZPUSOBEM VYUZITI DLE ZDUVODNENT{
ZPUSOBEM VYUZITI DLE UP T S
Plochy bydleni (B) Plochy bydleni (§4) - soulad s vyhlaskou

Plochy obcanského vybaveni (OV)

Plochy obc¢anského vybaveni (§6)

- soulad s vyhlaskou

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Plochy vyroby a skladovani (§11)

- soulad s vyhlaSkou

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury (§10)

- soulad s vyhlaskou

Plochy rekreace (R)

Plochy rekreace (§5)

- soulad s vyhlaskou

Plochy vetejnych prostranstvi (VP)

Plochy vetejnych prostranstvi (§7)

- soulad s vyhlaskou

Plochy dopravni infrastruktury (DI)

Plochy dopravni infrastruktury (§9)

- soulad s vyhlaSkou

Plochy dopravni infrastruktury
- silniéni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury (§9)

v

z diivodu odliSeni jednotlivych druhti
dopravni infrastruktury — lepsi
prehlednost v grafické ¢asti

Plochy dopravni infrastruktury
- drazni (DD)

Plochy dopravni infrastruktury (§9)

v

z diivodu odliSeni jednotlivych druhti
dopravni infrastruktury — lepsi
prehlednost v grafické ¢asti

Plochy vodni a vodohospodaiské (V)

Plochy vodni a vodohospodaiské (§13)

- soulad s vyhlaskou

Plochy zemédélské (Z)

Plochy zemédélské (§14)

- soulad s vyhlaskou
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Plochy lesni (L) Plochy lesni (§15) - soulad s vyhlaskou

Plochy smiSené nezastavéného uzemi Plochy smiSené nezastavéné¢ho uzemi

(SN) (§17)

- soulad s vyhlaskou

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a
se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

UP Doubravice je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich piedpisi.

Néavrh UP Doubravice pro spoleéné jednani byl zpracovan v souladu s pozadavky schvaleného zadani. V ramci

spole¢ného jednani bylo uplatnéno 9 stanovisek, z nichZz 2 obsahovaly pozadavky, které byly v navrhu pro vefejné

projednani respektovany. V ramci fizeni o UP Doubravice dotéené organy sva stanoviska ke zménénym &astem

neuplatnily.
Zadné rozpory nebyly vzneseny.

f) vyhodnoceni splnéni zadani

’.

Uzemni plan respektuje Zadani tzemniho planu a na zakladé jeho znéni:

- respektuje pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje a ze Zasad uzemniho rozvoje — zpfesnéni
koridoru dalnice D3 dle projektové dokumentace pro uzemni rozhodnuti na stavbu ,,D3 stavba 0310/11
Hodé¢jovice — Tiebonin®, na kterou bylo vydano Gzemni rozhodnuti, IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor, zptesnéni
koridoru dopravy D-42 — silnice I1/156, iprava nadregionalniho biokoridoru 117 — Hlubocké obora K118;

- vymezuje plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti izemi a stanoveny podminky pro vystavbu na téchto plochach a
to v souladu s platnou legislativou (zakon ¢. 183/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. v platném
znéni).

- respektuje a souCasné zajistuje navaznost dopravni i technické infrastruktury a prvkt tzemniho systému
ekologické stability z hlediska $irSich izemnich vztaht;

- respektuje hodnoty uzemi z pohledu krajinného razu, urbanistické struktury a kvality pfirodnich prvkl v Gizemi,
vymezuje urbanistické, architektonické, ptirodni a kulturni hodnoty a stanovuje podminky jejich ochrany;

- vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti tzemi a stanovuje podminky pro vystavbu na téchto plochach a
to v souladu s platnou legislativou (zakon ¢. 183/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. v platném
znéni).

- fe$i dalsi rozvoj uzemi, vymezuje stabilizované plochy a ploch zmén. Je vymezen dostate¢ny pocet ploch
bydleni, podporuje podnikatelské aktivity, stanovuje podminky pro vystavbu na rozvojovych plochéch;

- respektuje a zpfesiiuje lokalni i nadregionalni USES;
- doplnuje koncepci dopravni a technické infrastruktury v souvislosti s vymezenymi rozvojovymi plochami;

Z porovnani obsahu zadani s navrhy obsaZzenymi v dokumentaci navrhu izemniho planu Doubravice lze vyvodit
zavér, Ze zadani bylo splnéno.
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5) stavebniho ziakona

Po provedeni zjistovaciho fizeni podle § 10i odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostredi,
v platném znéni, krajsky Gfad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédé€lstvi a lesnictvi, ve svém stanovisku
nepozaduje zpracovani vlivii UP Doubravice na Zivotni prostiedi.

h) komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, v€etné
vyhodnoceni predpokladanych diisledka tohoto FeSeni, zejména ve
vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

| PRIJATE RESEN{ A VYBRANE VARIANTY

Pro navrh UP Doubravice nebylo poZzadovano variantni feseni.
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V soucasné dob¢ dochazi k narlstu pozadavkd na bydleni, které je dano predevsim nadprimeérnou kvalitou Zivotniho
prostiedi.

Resené zemi se nachazi uvniti oblasti OB 10, ktera je dle PUR navrzena jako rozvojova. Blizkost sidla k jadrovému
méstu Ceské Budé&jovice dava obci viechny predpoklady rozvoje jak bydleni, tak i v podnikani. Sidlo je navic velmi
dobfe napojeno na dopravni a technickou infrastrukturu. Tato pfednost se vSak v pfipadé obce Doubravice stava i
nevyhodou v nadmérném mnozstvi omezujicich limitl pro vystavbu.

Snaha vy¢lenit dalii pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni v kvalitnim prostiedi. Proto navrh UP Doubravice
umoziuje predevsim rozvoj bydleni. Dale je v navrhu umoznéno podnikani, zejména v oblasti vyroby a vyrobnich
sluzeb. V souvislosti s timto rozvojem vyroby a sluzeb s ni spojenych miize dojit k nartstu pracovnich mist.

ZDUVODNENI OCHRANY HODNOT

Urbanistické a architektonické a hodnoty

Obec Doubravice castecné zasahuje do regionu lidové architektury — Doudlebsko - vesnice pfi fece Malsi s bohatou
historii a zvyky. Mezi architektonicky nejhodnotnéjsi 1ze povazovat piivodni jadro obce, které je tvofeno historickou
zastavbou predev§im zeméd€lskych usedlosti a vyznamnou stavebni dominantou - objektem zamecku. Obec nabizi i
hodnotné dalkové rozhledy (vyznamny vyhlidkovy bod).

Pi#irodni hodnoty

V feseném uzemi se nachazi nadregionalni biokoridor, lokalni biokoridory a biocentra. Dale do feSeného izemi zasahuje
vyznamny krajinny prvek — oboustranna lipova alej podél staré silnice Nedabyle — Doubravice.

Vyznamné krajinné prvky se déli na VKP ze zakona (ex lege), tj: lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky a jezera, udolni
nivy (tyto krajinné prvky nejsou samostatné vyznaceny, protoze jejich lokalizace je soucasti mapového podkladu),
a registrované vyznamné krajinné prvky, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné casti krajiny,
které utvareji jeji typicky vzhled a pfispivaji k udrzeni jeji stability.

Kulturni hodnoty

Kulturni hodnoty jsou v obci zastoupeny historickou zastavbou piedevsim zemédélskych usedlosti. Starsi zastavba je
pribézné opravovana a nadale vyuzivana k celoro¢nimu bydleni.

Pamétihodnosti:

- Zamek Doubravice — nevelké barokni sidlo s priléhajicim hospodarskym arealem vzniklé piestavbou starsi verze
ve druhé poloving 17. stoleti. Nynéjsi podoba pochazi z let 1767 az 1768, kdy byl zamecek po pozaru obnovovan

- Lidové usedlosti ze druhé poloviny 19. stoleti, zejména ¢.p. 1,2, 13 a 19
- Pomnik padlym v 1. svétové valce z roku 1924, na navsi pred zamkem
- Kaplicky

V feseném uzemi se nachazi nemovité kulturni pamatky: zamek a 2 kaplicky. Blize jsou specifikovany v odiivodnéni
v kapitole c). Navrh UP je zpracovan v souladu s ustanovenim §§ 21 — 24 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, v platném znéni.

V feseném tizemi se nachazi dvé uzemi s archeologickymi nalezy — II. a III. kategorie.

Civiliza¢ni hodnoty

Za civiliza¢ni hodnotu se d& povazovat v podstaté celé soucasné zastavéné uzemi obce, které zahrnuje prostor stavebnich
parcel (zastavénych ploch a dvorl) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi k Gcelu, pro ktery byly stavby
zafizeny. Dale se jedna se o hodnoty uzemi spoéivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. UP
Doubravice vymezuje nové plochy pro bydleni a tim dava predpoklad k zamezeni Gbytku trvale bydlicich obyvatel a
k dalsimu rozvoji obce a vytvati dostate¢né predpoklady pro zachovani a rozvoj civilizaénich hodnot tizemi.

Resenym tizemim prochézi jedna silnice II. tiidy a dvé silnice III. které jsou dopInény siti mistnich komunikaci. Obec je
zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vetejnou potfebu. Odpadni vody jsou pieerpavany na kanalizacni sit’” mésta
Ceské Budgjovice. V fe§eném tizemi se nachézi 2 transformovny napéjené ze sité VN-22kV, v sidle je provedena celkova
plynofikace. Resenym uzemim prochézi produktovod.

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI

S ohledem na rozsah, zplisob vyuziti i lokalizaci nové vymezenych ploch nema navrh negativni dopad na zivotni
prostiedi a zajisténi zdravych Zivotnich podminek. Zpracovany navrh UP Doubravice respektuje pozadavky zakona ¢&.
114/1992 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisti o ochrané piirody a krajiny, zejména prvky regiondlniho USES i
zpracovaného lokalniho systému ekologické stability krajiny. Udrzitelny rozvoj uzemi ,,spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro ptiznivé ptirodni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi.*
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V feseném uzemi se z hlediska pozadavku ochrany ovzdusi nenavrhuji ¢innosti, které by mohly vést ke zhorSeni kvality
ovzdusi. Koncepce zasobovani teplem uvazuje s ekologickym zplisobem vytdpéni a vyuzitim obnovitelnych zdroju
energie (vyjma vétrnych elektraren).

Problémové okruhy a témata spojovana s udrZitelnosti rozvoje

— zpusob vyuziti sidel - kompaktni sidla o pfiméfené intenzité vyuziti, s promisenim funkci umoziujicim snadnou
dostupnost zakladniho obcanského vybaveni a pracovist a efektivni fungovani dopravnich a technickych infrastruktur;

— doprava - ptiklon k energeticky méné naro¢nym a environmentaln¢ malo zatézujicim zptisobim dopravy; omezovani
zbytné dopravy;

— ochrana a maximalni zachovani pfirodnich a ptirod¢ blizkych systému

— hospodareni se zdroji a odpady - ,,uzavieny metabolismus® - vyuzivani obnovitelnych zdrojl, energie; recyklace
uzemi; uzivani recyklovatelnych materialti na stavby;

— environmentalni spravedlnost a socidlni rovnost - kvalitni Zivotni prostfedi pro vSechny obyvatele; vSeobecné
dostupny, bezpecny a kvalitni vefejny prostor;

— regionalni soudrznost - vyvazeny regionalni rozvoj, rozmanitost ekonomickych aktivit v regionu.

Udrzitelnost rozvoje venkova

Posileni politiky izemniho planovani zamétené na ochranu ekologické rovnovahy, diverzifikaci pracovnich prilezitosti,
zmény v zemeédelské vyrobé, zalesniovani, turisticky ruch a ochranu pfirody — ochrana a zlepSovani endogennich zdroji
ve venkovskych oblastech s umyslem diverzifikovat ekonomickou zakladnu a mobilizovat mistni populaci a ty, kteti maji
néco spolecného s ekonomikou;

— podpora malych a stfednich mést a velkych vesnic jako poskytovatelll sluzeb pro venkovska zazemi a jako vhodnych
lokalit pro umistovani malych a stiednich podnik;

— zlepSovani dostupnosti venkovskych sidel, hlavné malych a stfednich mést a velkych vesnic;

— zlepSovani zivotnich podminek obyvatel venkova a zvétSovani atraktivity venkova pro v§echny skupiny obyvatel, jako
napft. pro mladé i pro lidi v dichodovém veku, naprava skod zptisobenych na zivotnim prostfedi a vytvareni adekvatni
infrastruktury a novych sluzeb, predevsim v oblasti turistiky;

— zlepSovani dodévek a marketingu vysoce kvalitnich regiondlnich zemédélskych, lesnickych a femeslnych vyrobku
z venkova;

— podpora zemédélet a lesnikil, aby svou praxi vyuziti pady pfizplisobovali mistnim podminkdm a prispivali tak
k ochrané a obnové biologické diverzity; je mozné vyplacet kompenzace tam, kde se potfeby zeméd€lstvi a lesnictvi lisi
od potieb ochrany piirody a krajiny;

— podpora vytvafeni vysoce kvalifikovanych pracovnich pfilezitosti jako soucéasti procesu ekonomické diverzifikace,
hlavné v rozvijeni pracovnich prilezitosti mimo oblast zemédélstvi za pomoci novych informacnich a komunikacnich
technologii.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 1.10.2010 dle § 58 stavebniho zakona.
Sestava se z téchto dil¢ich zastavénych tizemi:

— vlastni sidlo Doubravice — centralni ¢ast

— sidlo Doubravice — severni ¢ast

— 3 mensi plochy na jiznim okraji katastralniho tzemi

— 1 plocha v severozapadni ¢asti feSeného tizemi

ZDUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

V navrhové Casti dokumentace jsou zpracovany podminky pro vyuziti ploch pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.
K témto podminkam bylo ptistoupeno ptedev§im z diivodi ochrany hodnot a zachovani kvality venkovského prostiedi.
Chrani pfedevsim stavajici métitko zastavby, véetné vyskové hladiny zastavby a novych staveb zaclenénych do proluk.
Rozliseni ploch podle zastavitelnosti

zastavéné tizemi - plochy v UP Doubravice, které jsou vymezené jako stavajici stabilizované plochy zastavéného tzemi
(soubor prevazné zastavénych pozemku), kde je umoznéno zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti

zastavitelné plochy - plochy navrzené v UP Doubravice ke zméné vyuziti izemi uvnitf nebo vné zastavéného tizemi,
které umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

nezastavitelné uzemi - plochy, které neumoziuji zastaveéni (s vyjimkou zékladni vybavenosti uzemi), které budou
vyuzivany dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti je predev§im zachovat hodnoty, kvalitu a raz okolniho
prostiedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Proto se izemnim planem stanovuji podminky pro vyuziti tzemi
jako podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim: hlavniho vyuziti; piipustného vyuziti;
popfipadé podminéné pripustného vyuziti a nepfipustného vyuZiti.

Duvody pro stanoveni podminek vyuZiti pro vystavbu :

—  zajistit, aby zmény ve vyuziti Uzemi vCetn€ nové zastavby vytvorily harmonicky celek se stavajici zastavbou, napf.
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zaclenéni novych staveb do proluk
—  podpotit a zdiraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni
—  respektovani pfiléhajicich ploch zastavéného uzemi, a to zejména svym vyskovym a hmotovym uspotfadanim
—  nepfipustit vystavbu objektli na nezastavitelnych plochach
Hlavni vyuziti urCuje pfevazujici ucel vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.
Pripustné vyuZiti stanovuje dal$i mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o Cinnosti, stavby a zafizeni
dopliujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.
Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych lze stavby,
¢innosti a zafizeni v uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb a zafizeni neptipustné.
Nepripustné vyuZiti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zaddnych podminek. Nepiipustné je zpravidla
umist'ovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pripustnym vyuzitim.
Podminky stanovené uzemnim planem
Celkova zastavénost plochy
V navrhu je definovana celkova zastavénost pozemku. K této podmince vyuziti bylo pfistoupeno piedevsim z divodi
ochrany ¢asti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. Pii stanoveni pouze procenta zastavénosti pro hlavni stavbu
dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, ktilnami, pfistfesky, skleniky apod. Z tohoto divodu je
v navrhu UP regulovano maximalni celkové procento zastavénosti stavebniho pozemku.
V navrhu tohoto Gizemniho planu je maximalni navrZzené procento celkové zastavénosti stanoveno na 35% z celkové
stavebni parcely u ploch bydleni a rekreace, na 65% u ploch vyroby a skladovani a 45% (resp. 90%) u ploch obc¢anského
vybaveni.
Procento zastavéni bylo stanoveno na zakladé ptedpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych
vzdalenosti budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb.
Velikost stavebnich parcel
Navrzené velikosti stavebnich parcel jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici
struktura sidel a jejich historicka ptidorysna osnova.
V navrhu je regulovana velikost stavebnich parcel u ploch stabilizovanych i u ploch zmén (navrhovych). Minimalni
velikost stavebnich parcel je navrZzena z duvodu zachovani pfiméfené hustoty zastavby tak, aby nebyl vyznamnym
zpusobem naruSen krajinny charakter a aby zastavba byla dostatecné rozptylena a vytvofila tak harmonicky celek se
stavajici zastavbou.
Vyskova hladina zastavby
V navrhu je regulovana vyskova hladina nové i stavajici zastavby. K témto podminkam bylo pfistoupeno z divodu
zachovani okolni vyskové hladiny vystavby. V pfevazné ¢asti sidla se nachazeji pfizemni budovy, v nékterych ptipadech
s obytnym podkrovim. Z urbanistického hlediska je vhodné tuto vyskovou hladinu zachovat. Z tohoto diivodu je
v navrhové Casti stanovena podminka udéavajici vyskovou hladinu, zpravidla na pfizemni budovy s moznosti obytného
podkrovi.
Vzhledem k tomu, ze ¢ast navrhované vystavby se nachazi na svazitych pozemcich, kde lze obtizné posoudit a odlisit
pfizemi, suterén, zvySenou uroven piizemi apod., byla v tomto uzemnim planu stanovena maximalni vyska budovy
v metrech. Soucasné je i definovano co se rozumi vyskou budovy (jak jednozna¢né vysku budovy posoudit), coz by mélo
pomoci stavebnim ufadiim pii posuzovani predlozenych projektt.

ZDUVODNENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Plochy bydleni

Hlavnim cilem UP Doubravice je vytvotit piedpoklady pro uspokojeni pozadavkii na rozvoj tizemi obce a vyvazeny

rozvoj jednotlivych pilitti udrzitelného rozvoje. Zejména se jednd o umoznéni rozvoje obytné zastavby ve vazbé na

zastavéné izemi obce, dopravni a technickou vybavenost. Vétsina lokalit jiz byla zatazena do predchozi UPD. Piipadné
zrudeni téchto zastavitelnych ploch v novém UP by mohlo mit negativni diisledky na vlastniky pozemka.

- B-1, B-2, B-3, B-4: plochy bydleni se nachéazeji v severni ¢asti sidla Doubravice. Ve vsech piipadech se jednd o
plochy, které vyplnuji proluky ve stavajici zastavbé, ¢imz dochazi k uceleni sidla. Maji dobrou navaznost na
dopravni a technickou infrastrukturu. Pfipadny zabor zemédélského pudniho fondu by byl realizovan na padach
s velmi nizkou produkéni schopnosti, coz jsou pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U lokalit budou
respektovany tyto limity: ochranné pasmo silnice (B-1, B-2, B-3), vzdalenost 50m od kraje lesa (B-1, B-4), ochranné
pasmo elektrického vedeni (B-2), poddolované tizemi (B-2, B-3) a u vSech ploch ochranné pasmo produktovodu. Do
UP byly lokality navrzeny na zadost investord.

- B-5: plocha bydleni se nachazi na zapadnim okraji sidla, v navaznosti na zastavéné uzemi. Plocha ma vazbu na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Pfipadny zabor zemédélského pudniho fondu by byl realizovan na
pudach s velmi nizkou produkéni schopnosti, coz jsou pudy pro zemédélské tcely postradatelné. U lokality budou
respektovany tyto limity: vzdalenost 50m od kraje lesa, ochranné pasmo produktovodu, poddolované uzemi. Do UP
byla lokalita navrzena na zadost investora.

- B-6: jedna se o plochu bydleni rozsitujici sidlo jihozapadnim smérem. Soucasti je i plocha vefejnych prostranstvi,
kterd je vymezena z diivodu oddéleni navrzené plochy bydleni od plochy pro prelozku silnice II. tfidy a dale
z dtvodu splnéni podminky vymezeni vefejnych prostranstvi o vyméfe minimalné 1000m”> pro kazdé 2ha
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zastavitelné plochy. Navrhem dojde kuceleni sidla. Tato lokalita ma dobrou vazbu na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu. Ptipadny zabor zeméd¢€lského ptidniho fondu by byl realizovan na ptidach s velmi nizkou
produkéni schopnosti, coz jsou pidy pro zemédélské ucely postradatelné. U lokality budou respektovany tyto limity:
ochranné pasmo el. vedeni, OP kanalizace, izemi s archeologickymi nalezy, poddolované uzemi. Do UP byla
lokalita navrzena na zadost investora.

- B-7: plocha bydleni nachazejici na jiznim okraji sidla, vypliiuje proluku ve stavajici zastavbé. Vhodnost napojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu. Piipadny zabor zemédélského pidniho fondu by byl realizovan na padach
s velmi nizkou produkéni schopnosti, coz jsou pidy pro zeméd€lské ucely postradatelné. U lokality budou
respektovany tyto limity: izemi s archeologickymi nalezy, komunikaéni vedeni. Do UP byla lokalita navrzena na
zadost investora.

- B-15: plocha bydleni nachazejici se v zastavéném uzemi obce. Vhodnost napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu. Zabor zemédélského pidniho fondu nebude provadeén, lokalita se nachazi na ostatni ploSe. U lokality
budou respektovany tyto limity: Gizemi s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo produktovodu, ochranné pasmo
el. vedeni. Do UP byla lokalita navrzena na zadost investora.

Plocha obéanského vybaveni

- OV-8: plocha se nachazi na uvnitf zastavéné¢ho uzemi, ¢aste€né se jedna o plochu piestavby z ploch vyroby a
skladovani, ¢astecné jde o novy navrh. Navrhem dojde k rozsiteni stavajici plochy ob¢anského vybaveni — sportu. U
lokality budou respektovany tyto limity: izemi a archeologickymi nélezy. Do UP byla lokalita navrzena na zadost
obce.

Plocha vyroby a skladovani

- VS-9: plocha se nachazi na jiznim okraji feSeného izemi a navazuje na zastavéné Gizemi se stejnym zpusobem
vyuziti. Rozsifenim ploch vyroby dojde k vytvofeni nabidky pracovnich mist. U lokality budou respektovany tyto
limity: ochranné pasmo silnice. Do UP byla lokalita navrzena na zadost investora.

Plocha rekreace

- R-10: plocha se nachazi severozapadné od obce, jedna se o piestavbu z plochy bydleni — z divodu blizkosti
navrzené plochy dopravni infrastruktury (D3 a IV. TZK).

Plocha technické infrastruktury

- TI-14: plocha se nachazi jizn€ od obce, jedna se o plochu pro trafostanici.

| ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

SILNICNI SiT

Resenym tizemim je vedena trasa budouci dalnice D3. (Dle platnych CSN nebudou umoznéna piimé napojeni lokalit na
budouci dalnici D3.)

11/156 Ceské Budéjovice — Nova Ves — Strazkovice — Trhové Sviny
- vykazuje fadu dopravnich zavad, z toho divodu je navrhovana plocha pro prelozku této silnice. Jedna se o koridor

vetejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu, ktery je v UP upraven z divodu nevyhovujicich parametri
silnice.

- 1II/1562 od kiizovatky 11/156 — Doubravice
I11/15523 od kiizovatky Nové Hodéjovice — Vidov — Hefman — Stiizov - Komafice
- silnice III. tfid jsou v dobrém stavu odpovidajicim potfebam provozu.

Mistni a Géelové komunikace jsou vyuzivany jak pro provoz osobnich vozidel, tak i pro zemédé€lskou techniku. U téch z
nich, které zpftistupnuji objekty bydleni je v pfevazné mife nutno pocitat do budoucna s Gpravou $iiky vozovky (pokud
mozno na 6 m) a s vybudovanim alesponi jednostranného chodniku. V rozvojovych plochéach je umoznén vznik novych
komunikaci v $itkovych parametrech v souladu s ptislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace.

DOPRAVNI ZARIZEN{

Parkovani a garazovani vozidel je zabezpeCeno predevS§im na vlastnich pozemcich, coz bude respektovano i
do budoucnosti. U pfipadnych objektl vybavenosti podnikatelského charakteru je nutno, aby jejich majitelé ¢i investofi
zabezpecili potiebny pocet parkovacich stani pro své zadkazniky. Je nutno upozornit na to, Ze kazda stavba obytného
domu musi mit svoji gardzovaci potiebu pokrytu beze zbytku na vlastnim pozemku, a to jiz pfimo jako soucast stavby.

ZELEZNICE

Resenym tizemim Zelezniéni trat’ Ceské Bud&jovice — Ceské Velenice &. 199. V letech 2006-2010 probihala elektrizace
této zeleznicni trati.
V t&sném soub&hu s dalnici D3 prochazi feSenym tizemim nové trasa Zeleznice Horni Dvofisté, st. Hranice — Ceské
Budgjovice. V grafické ¢asti uzemniho planu jsou tyto dvé stavby zakresleny jako jedna plocha (koridor) pro dopravni
infrastrukturu. V ramci vystavby dalnice je dale nutna pielozka stavajici trati, ktera ¢asteéné zasahuje do feSeného izemi
v jeho severni ¢asti.
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HROMADNA DOPRAVA
Hromadna doprava osob je zajisténa autobusy.
ZATIZENI UZEMI HLUKEM

Uzemni plan Doubravice respektuje zavéry akustické studie (zpracované v ramci DUR pro stavbu D3) a nové navrzené
plochy se zptisobem vyuziti podléhajicim splnéni platnych hygienickych pfedpist jsou situovany mimo uzemi zasazené
nadlimitnim hlukem tak, aby nebylo potieba realizovat dodatecna ochranna opatieni. Stejné tak i v ochranném pasmu
drahy nejsou navrhovany plochy bydleni vzhledem k negativnim vliviim zpisobenym provozem Zzelezni¢ni dopravy. U
lokality B-6, kde je ptedpokladan mozny negativni vliv z plochy dopravni infrastruktury, jsou navrzeny protihlukové
stény.

Vodohospodarské reSeni

Z hlediska ochrany vodohospodaiskych zajmt nevyplyvaji pro sidlo Doubravice zadnd mimofadna opatieni, ktera by
limitovala nebo ovliviiovala pfedpokladany rozvoj. Celé zajmové tizemi se vSak nachazi v ochranném pasmu (II.b)
vodnich zdroji Vidov.

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Zajmové tizemi patfi do povodi feky Malse (¢hp 1-06-02-077) a jejiho bezejmenného pravostranného piitoku. Reka
protéka zapadné pod zajmovym tzemim. Do zajmového uzemi zasahuji jeji zaplavova tizemi. Déle ma feka stanovenu
zvlatni povoden (priilomovou vinu pii poruseni VD Rimov ve dvou variantach a VD Lipno I). V obci jsou dva rybniky.
Vyznamnéjsi vodni plochy se nevyskytuji.

PROTIPOVODNOVA OPATRENT(

Z dvodu potreby odvedeni srazkovych vod ze zapadni ¢asti obce jsou navrzena protipovodiova opatieni pro odvadéni
téchto vod jihozapadné do bezejmenného piitoku Malse (v soubéhu s produktovodu a mimo jeho trasu). Jsou v UP
vymezena, nebot’ se jednd o jediny mozny zplsob odvedeni destovych vod zcelé zapadni Casti obce a navic lze
konstatovat, ze z hlediska vystavby jsou dotéené pozemky jiz dnes nezastavitelné z diivodu existence ochranného pasma
produktovodu. Ve vychodni ¢asti obce nejsou protipovodiova opatfeni fixn€ stanovena, z divodu chybéjici projektové
dokumentace fesici dana opatieni. Realizace dalSich protipovodiiovych opatfeni zistava i nadale pfipusténa v ramci
zpusobu vyuziti jednotlivych ploch, aniz by tato opatfeni byla tizemn¢ stabilizovana.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec Doubravice je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vetejnou potiebu. Zdrojem vody jsou dva vrty v blizkosti
Nové Vsi (pramenisté Nedabyle), odkud je voda Cerpana do VDJ Hurka. Pivodnim a v soucasnosti pouzivanym zdrojem
pouze pii opravach je Vodarenské soustavy Jizni Cechy, vodovod Staré Hod&jovice — Hiirka — Nedabyle. Do spotiebisté
voda natéka gravitacné. V sidle se nachazi dvé tlakové redukce, odvzdusnovaci Sachta lezi mimo feSené tizemi.

Na vodovod je napojena téméi cela zastavba. Do zapadni ¢asti tizemi je pfiveden fad z VDJ Vidov. Okrajové pres tuto
¢ast tizemi prechazi fad OC1000 z UV Plav do VDIJ Staré Hod&jovice a nasledné¢ VDJ Hosin II (Vodarenska soustavy
Jizni Cechy).

Zdrojem pozarni vody sidla je vodovod pro vefejnou potiebu a rybniky.

Potieba vody
285 trvale bydlicich obyvatel 4 120 l/os/den 34 m*/den
80 narust trvale bydlicich obyvatel a 120 1/os/den 10 m*/den
30 ptechodné bydlicich obyvatel 4 100 l/os/den 3 m’/den
obc¢anska vybavenost 395 obyvatel & 20 1/os/den 8 m*/den
Celkem Q, 55 m*/den
Max. denni potieba Qq pfi ky=1.5 83 m’/den= 1.0 I/s
Max. hodinova potieba Q,, pti k, = 1.8 1.8 /s

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Obec Doubravice ma vybudovanou gravitacni oddilnou splaskovou kanalizaci pro vefejnou potiebu. Jedna se pfevazné o
potrubi DN 300 na téméf celém tizemi sidla. Z okrajovych ¢asti obce jsou splaskové vody lokalné preerpavany. Takto
svedené odpadni vody jsou nasledné centralné precerpavany CS Staré Hodg&jovice (u Starohod&jovického potoka, severné
od obce, mimo zajmové Gizemi) na kanalizaéni sit’ mésta Ceské Budgjovice. CS byla v roce 2009 rekonstruovana. V obci
je dale pavodni kanalizace DN 400 a 300, ktera slouzi jako destova.

Hlavnimi odpadnimi vodami sidla jsou splaskové vody z domacnosti a obCanské vybavenosti. Slozeni a koncentrace
odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotdm a neni ovliviiovano jinymi specifickymi komponenty.

Destové vody jsou odvadény dest'ovou kanalizaci a systémem piikopu struh a propustkd do recipientu.
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Mnozstvi splaskovych vod

285 trvale bydlicich obyvatel 4 150 /os/den 43 m’/den
80 narust trvale bydlicich obyvatel a 150 1/os/den 12 m*/den
Celkem Qy4 55 m*/den
Max. denni mnozstvi odpadnich vod Qq pfi ky=1.5 83 m’/den= 1.0 I/s
Max. hodinové mnozstvi odpadnich vod Qy, pii ky, = 3.8 3.8Us

Energetické reSeni

ZASOBOVANI EL. ENERGII

V feSeném uzemi se nachdzi 2 transformovny (TS1, TS2). Stavajici transformovny 22/ 0,4kV jsou napojeny odbockami
volného vedeni 22kV. Tyto odbocky jsou napojeny z vyse uvedenych kmenovych linek 22kV. Kmenové linky a stavajici
TS jsou v dobrém technickém stavu a maji dostatecny vykon pro pokryti stavajicich odbérd i pro dalsi elektrifikace
celého spravniho tizemi sidla.

Stavajici sekundarni sit’ vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné piizplsobovat,
zejména ve vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh
topného média.

Seznam stavajicich TS:

TS-T1

TS -T2

Doubravice (PTS do 400kVA)

Doubravice (BTS do 400kVA)

Navrh elektrické sité

Vykonova bilance

V sidle Doubravice v pfilehlych ¢astech je provedena plynofikace obce. Soucasnymi zdroji vytapéni obce je pouzivani
plynovych kotli, kotlti na dfevo a na uhli, dale jsou vyuzivana tepelna cerpadla z vrtl a elektrické pfimotopné vytapéni.
V nové vystavbe je navrzeno pouzivani plynovych kotlli, kotld na dfevo a na uhli, dale jsou vyuzivana tepelna cerpadla
z vrti a elektrické pfimotopné vytapéni. v kombinaci s krby na spalovani dieva a dievniho odpadu. Jako vyhodny zdroj
vytapéni se nyni jevi pouziti elektrického akumula¢niho a ptimotopného elektrického vytapéni v kombinaci s tepelnymi
cerpadly . Je mozno vyuzit i spalovani dfeva a dfevniho odpadu.

Uvazuje se s urcitym podilem vytapéni elektrickou energii.

Vypocet proveden dle normy CSN. UvaZzovano i s vafenim a pecenim na el. sporacich, tzn. stupeti elektrizace ,,B<.

DOUBRAVICE
LOKALITA L.etapa | Il.etapa Celkem
OZNAC. TYP RD PRIKON | KOEF. PRIKON PRIKON PRIKON
pocet (kW) (kW) (kW) (kW)

Bl, B2, B3, B4 BYDLENI 6 11,00 0,53 34,76

EL.VYTAPENI 2 12,00 1,00 24,00 58,76
B5, B6, B7 BYDLENI 28 11,00 0,35 108,17

EL.VYTAPENI 8 12,00 1,00 96,00 204,17
oV 8 ov 15,00 0,00 15,00
VS9 VYROBA A SKLADOVANI 40,00 0,00 40,00
Nariust odbérua 317,92 0,00 317,92
Narust. stav. odbéru 60,00 0,00 60,00
Narust. odbéru celkem 378 0,00 378

ZASOBOVANI PLYNEM

V obci Doubravice je provedena plynofikace, proto je jako pievazujici zplsob vytapéni navrzeno pouziti plynového

vytapéni.
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ZDUVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL A ZDUVODNENI{

D-1 Navrh plochy pro dopravni infrastrukturu — dalnici D3 a IV. tranzitni Zeleznicni koridor. Stavby vefejné
dopravni infrastruktury republikového vyznamu.

D-2 Néavrh plochy pro dopravni infrastrukturu — pielozku silnice 11/156. Stavba vetejné dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

D-3 Navrh plochy pro dopravni infrastrukturu — pielozku Zeleznice. Stavba souvisejici se stavbou dalnice D3.

Navrh plochy pro technickou infrastrukturu - trafostanici T3 vcetné el. vedeni VN 22 kV. Stavba vefejné

E-1 | technické infrastruktury podporujici rozvoj obce.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

KOD UCEL A ZDUVODNENi
Navrh plochy pro technickou infrastrukturu — protipovodnové opatieni k odvadéni srazkovych vod ze
PO zapadni ¢asti obce jihozapadné do bezejmenného ptitoku Malse. Jedna se o opatieni pro zadrzeni odtoku
z piivalovych srazek.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Svozové firmy
obvykle zabezpecuji dané uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho odpadu zajist'uji i separovany sbér
(nejcastéji sklo, plasty, popi. papir), sbér a svoz nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu.
Obé posledné jmenované sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recyklaénich dvorti a mobilniho sbéru.

| CIVILNf OCHRANA

Navrh ploch pro poZadované potieby:

Ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povedni, v blizkosti vodniho dila.

V fe§eném Gizemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, jejiz pivodcem mize byt vodni dilo.
Zony havarijniho planovani.

Resené izemi nelezi v z6n& havarijniho planovani.

Podle analyzy mozného vzniku mimoradné udalosti, ktera je soucéasti Havarijniho planu kraje, zadna firma svou produkci
a skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje tizemi feSené timto izemnim planem.

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoiadné udalosti.

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje piislusny obecni ufad pouze pfi vyhlaseni vale¢ného stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domi a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich
upravé na improvizované ukryty. Je mozno pocitat s vyuzitim ochrannych prostorti jednoduchého typu v budovach, které
maji nejmensi dobeéhovou vzdalenost od mista ohrozeni. V pfipad¢ potieby ukryti obyvatel a navstévnikid obce pti vzniku
MU v dobé miru zajistuje obecni ufad ochranu osob pred kontaminaci nebezpecnymi latkami (pramyslova havarie, unik
nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevsim za vyuziti ochrannych prostorti jednoduchého typu ve
vhodnych c¢astech obytnych domil a provoznich,vyrobnich a dalSich objektd, kde budou improvizované provadény
upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zajisténi evakuace organizuje méstsky ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez piistfesi je mozny ve stavajicich
objektech jako napt. Skolskych, v ubytovnach, penzionech, t€locvi¢nach, kulturnich domech apod.

Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Toto opatfeni bude dle potieby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostiedki individualni ochrany pro zabezpecované skupiny
osob ve skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo tizemi obci a mést.
Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych litek mimo soucasné zastavéna tizemi a zastavitelna izemi obce.

Na tizemi obce se nenachdzeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zptisobem snizovat riziko
spojené s piipadnymi havariemi.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinki kontaminace.

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit napf. zafizeni
umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro dekontaminac¢ni plochy
v podstaté postaci zpevnénd, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, kterda bude mit
z jedné strany piijezd a z druhé strany odjezd s ptivodem vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena do mist
urcenych piislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi.
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Na feSeném uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti proniknuti
kontaminanti (uzavieni a utésnéni otvor, oken a dverfi, vétracich zafizeni) a docasné ukryvané osoby chranit
improvizovanym zpisobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

Nouzové ziasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fesit obec a jejich organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro ptipady mimoradné situace.

Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni.

Tato oblast bude v piipadé obce zajisténa spusténim sirén a piedanim varovnych informaci ob&antim cestou OU za
vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci a dalSich nahradnich prvka
varovani.

RADONOVA PROBLEMATIKA

Na zaklad€é mapy radonového rizika z geologického podlozi se jedna o Gizemi s pfevazn€ stfednim radonovym indexem.

LOZISKA NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi se nenachazeji loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory, ani uzemi nachylna k sesuvim.
V feseném uzemi jsou nasledujici poddolovana izemi (resp. haldy + propadliny + oteviena Usti) — Nedabyle-Doubravice
1, Nedabyle 2, Staré¢ Hod&jovice-Doubravice 3, Nedabyle 3.

VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

UP Doubravice uvazuje piedevsim s opravami a rekonstrukcemi objektil s vyuZitim pro bydleni a ob&anské vybaventi,
které nenarusi obytnou funkci. Rozvoj ostatniho zastavéného uzemi je urcen prevazné k rekonstrukci, modernizaci a
dostavbé. Odstaveni vozidel je situovano vzdy na vlastnim pozemku.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny vétSinou po obvodeé sidla, ve volnych prolukach a v navaznosti na zastavéné tizemi.
Jedna se zejména o plochy bydleni v RD.

V navrhu jsou respektovany vSechny hodnoty v tizemi. Podminky ochrany zjisténych hodnot jsou zdsadami pro ¢innost
spravnich tfadd a pro pofizovani navazujici UPD.

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNiHO PLANOVANI

Navrhem tUzemniho planu dochéazi k vytvofeni podminek a k vyvazenému vztahu pro udrzitelny rozvoj Uzemi, tj.
vyvazeného hospodaiského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich zivotnich podminek. Dojizdéni za praci vétSiny
obyvatelstva je vyvazeno moznosti bydleni v pfiznivém Zivotnim prostiedi. Zakladnim principem urbanistické koncepce,
tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti
sidelniho utvaru. Pfitom se respektuje uréitd uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému
mefitku stavajici zastavby. Pfi realizaci vystavby byt je nutné klast diiraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho
fondu, na vyuzivani vnitinich rezerv zastavénych Casti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tieba
podporovat moznost zfizovani prostorti pro obéanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

V navrhu jsou respektovana vSechna ochranna pasma vyskytujici se v FeSeném uzemi a jsou zakreslena
v Koordina¢nim vykresu.
VODNI TOKY A PLOCHY
Vyznamny krajinny prvek.
PLOCHY LESNi{
Vyznamny krajinny prvek.
VZDALENOST 50M OD OKRAJE LESA
Hlavni i vedlejsi stavby lze umistit v minimalni vzdalenosti 20 - 25m od okraje lesa.
ZAPLAVOVA UZEMI
Do teSeného tizemi zasahuji zaplavova tizemi feky Malse. Dale ma teka stanovenu zvlastni povodein (prilomovou vinu
pti poruseni VD Rimov ve dvou variantiach a VD Lipno I).
VZDALENOST 50M OD OKRAJE LESA
Ochranné pasmo lesnich ploch je 50m od kraje lesa. Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa bude podléhat souhlasu organu statni spravy.
NEMOVITE KULTURNI PAMATKY
V feSeném izemi se nachazi nemovité kulturni pamatky:
e 18102/3-275 kapli¢ka — za vsi smér Staré Hod¢&jovice
® 41912/3-276 kaplicka — za vsi smér Trhové Sviny
® 20312/3-274 zamek ¢.p. 6
e mohylové pohiebisté
Navrh UP je zpracovan v souladu s ustanovenim §§ 21 — 24 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, v platném znéni.
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ARCHEOLOGICKE LOKALITY

V feseném Uzemi se nachdzi uzemi s archeologickymi nalezy — II. a III. kategorie.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Prochézi zde prvky USES: nadregionalni funké&ni biokoridor, lokélni funkéni biokoridor a biocentrum. Umisténi prvk
USES zobrazuje graficka &ast. BIizsi popis je uveden v tabulkové &asti, ktera je spolu se zikresem zavaznou ¢asti UP.
Zpracovani mistniho tzemniho systému ekologické stability (mistniho USES) je nastrojem s vysokym pravnim
zabezpe&enim. Je povinnym tzemné planovacim podkladem. Zapracovani do uzemniho planu je USES v izemi trvale
fixovan.

V prubéhu dalsiho postupu uplatnovani mistniho systému ekologické stability a pfi praci s podrobnéjsimi méfitky Ize
doporucit nasledujici zasady:

- Hranice navrzenych lokalnich biocenter lze nepatrné upfesnit tak, aby byly v lepsim souladu s hranicemi pozemkovych
parcel nebo lesnich odd€leni. Umisténi téchto biocenter je vSak nutno povazovat za dané. Pfi upfesnovani okraji
biocentra nesmi dojit k vyznamnému zmenseni jeho plochy.

- Lokalni biokoridory mohou byt upfesnény napfiklad s ohledem na pribéh hranice pozemkovych parcel (pokud by to
naptiklad vyzadovaly vlastnické vztahy), nebo v piipadé nasledného pozadavku propojeni ze sousedniho tzemi. Také
v prib¢hu vyvoje lesnich celkl nelze ptesnou polohu biokoridord povazovat za dogma. Musi vSak vzdy byt zachovano
trvalé propojeni pfislusnych biocenter. Biokoridory proto nesmi byt pfesmérovany tak, aby ztratily sv{ij charakter a tim i
svou funkci.

OCHRANNE PASMO SILNIC A DRAHY

Resenym uzemim prochazi silnice II. a III. t¥idy a Zelezni¢ni trat. Ochranné pasmo silnice &ini 15 m na obé strany od
osy silnice v nezastavéném tizemi a ochranné pasmo drahy je 60 m od krajni koleje.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Ochrana pied negativnimi vlivy z dopravy

V navrhovych plochach v blizkosti koridorGi dopravni infrastruktury a trafostanic mohou byt situovany stavby pro
bydleni a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limiti
z hlediska hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pted negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy obcanského vybaveni plati — hranice
negativnich vliva (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku). To znamena, ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného
chranéného venkovniho prostoru staveb. Stavajici zemédélské objekty nejsou vyuzivany k zivocisné vyrobe.
OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

Podle Zakona 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zédkond (zékon o
vodovodech a kanalizacich) plati §23 Ochranna pasma vodovodnich fada a kanaliza¢nich stok.

K bezprosttedni ochrané¢ vodovodnich fadi a kanalizaénich stok pfed poSkozenim se vymezuji ochrannda pasma
vodovodnich fadi a kanalizacnich stok (déle jen "ochranna pasma").

Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostiedni blizkosti vodovodnich fadt a kanalizacnich stok uréeny k zajisténi
jejich provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdroju podle zvlastniho zakona 26) timto nejsou dotéena.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky na kazdou
stranu

U vodovodnich radd a kanaliza¢nich stok do praméru 500mm vcetné - 1,5m,

U vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500mm - 2,5m,

U vodovodnich fadl nebo kanaliza¢nich stok o praméru nad 200mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0m.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDEN{

Resenym Gizemim prochazi el. vedeni VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny
svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho
vodice vedeni na ob¢ jeho strany:

U napéti od 1kV do 35kV vcetné 1.vodice bez izolace - 7m.

U napéti od 1kV do 35kV vcetné 2.vodice s izolaci zakladni - 2m.

U napéti od 1kV do 35kV vcetné 3.zavésna kabel. vedeni - 1m.

U telekomunikacni sité — 1m.

OCHRANNE PASMO TRAFOSTANICE

Ochranné pasmo trafostanic v feSeném uzemi ¢ini 7m od ptidorysu objektu.

OCHRANNE PASMO PLYNOVODU

Resenym tzemim prochézi stiedotlaky plynovod, jehoz ochranné pasmo je pro piilisny detail zakresleno v¢&. potrubi.

Pro zajisténi bezpec€nosti a spolehlivosti provozu plynovodd je nutné pii provadéni zemnich praci, vystavbé objekt,
inzenyrskych siti, zfizovani skladek apod. respektovat ochranna a bezpe¢nostni pasma plynovodnich potrubi, RS a
dalsich souvisejicich podzemnich i nadzemnich zatfizeni ve smyslu Energetického zakona ¢. 458/2000 Sb., § 68, 69, 98.
TéZ je nutno respektovat ustanoveni CSN 73 6005, CSN 38 64 10, CSN 38 64 13.

Ochranné a bezpecnostni pasmo je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od pidorysu zatizeni (potrubi) na ob¢ strany.
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Ochranné pasmo ¢ini:

U NTL a STL plynovodt a piipojek jimiz se rozvadéji plyny v zastavéném:

Uzemi obce - Im

U ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek - 4m

U technologickych objektt - 4m.

Veskeré stavebni Cinnosti, umistovani konstrukci, zemni prace, zfizovani sklddek a uskladiiovani materidlt v OP a BP
lze provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem drzitele licence, ktery odpovida za provoz plynarenského
zafizeni. Souhlas neni soucasti stavebniho fizeni.

Vysazovani trvalych porostll kotfenicich do vétsi hloubky nez 20cm nad povrch plynovodu podléhd tomuto souhlasu ve
volném pruhu pozemki o Sifce 2m na ob¢ strany od osy plynovodu.

vvvvvv

vvvvvv

OCHRANNE PASMO PRODUKTOVODU

Ochranné pasmo podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu vyplyva z Nafizeni vlady ¢.29/1959 Sb. a CSN 650204
(Dalkovody hotlavych kapalin) a je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou
stranach od osy potrubi (v ddlkovodnim koridoru se tato vzdalenost méii od krajniho dalkovodu hotlavych kapalin).
Omezeni stanovena v ochranné pasmu dalkovodi hotlavych kapalin:

Naftizeni vlady ¢.29/1959 Sb. stanovi:

- v § 5 odstavec 2 ,,V ochranném pasmu je zakazano zfizovat zvlast’ dilezité objekty, jakoz i vtazné jamy prizkumnych a
tézebnich podnikt a odvaly hlusin.*

- v § 5 odstavec 3 ,,Uvnitf ochranného pasma je zakazano:

- do vzdalenosti 200 m od osy potrubi ziizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-li potrubi pies feku,

- do vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist’ a budovat ostatni dilezité objekty a Zeleznicni traté
podél potrubi,

- do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic,

- do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanaliza¢ni sité,

- do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hotlavé kapaliny I. a IL.t¥idy,

- do vzdalenosti 3 m provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpe¢nost jeho provozu, napft.
vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani stromt

TELEKOMUNIKACE

K ochran¢ telekomunikaénich zatfizeni se zfizuji ochrannd pasma podle zékona ¢.151/2000 Sb., § 92.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5m po obou stranach krajniho podzemniho vedeni.

V OP podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakazano:

- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace, zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jinad podobna zatizeni
a provadeét ¢innosti, které by znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunika¢nimu vedeni, vysazovat trvalé porosty.
Ochranna pasma ostatnich telekomunikaénich zafizenich vznikaji dnem pravni moci uzemniho rozhodnuti o ochranném
pésmu.

Ochranna pasma nadzemnich telekomunikacnich vedeni vznikaji dnem nabyti pravni moci rozhodnuti podle zvlastniho
pravniho ptedpisu (zdkon ¢. 50/76 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl) a je v nich zakazano zfizovat stavby, elektricka
vedeni a zelezné konstrukce, umistovat jefaby, vysazovat porosty, zfizovat vysokofrekvencni zafizeni a nebo jinak
zpusobovat elektromagnetické stiny, odrazy nebo ruseni.

Toto ustanoveni se tyka i radioreleovych tras (RRT) — RRT, jejiz osa prochazi ¢asti katastralniho uzemi. Rozsah OP a
jejich vysku nad terénem vymezuji Ceské radiokomunikace Praha (CRa). Ustanoveni o OP podle zakona 151/2000 Sb. se
tyka vsech telekomunikacnich zatizeni, slouzicich danému celu bez ohledu na opravnéného provozovatele (uzivatele)
tzn. napt. Telefonica 02, CD, CRa, MO, MV, Transgas a dalsi, pokud nejsou uloZena v OP daného zafizeni, pro které
slouzi — délkové trasy plynu, produktovodd, CD apod.

Pro ukladani kabelového vedeni v zastavéném tuzemi plati zvlastni predpisy, zejména CSN 736005 Prostorovéa uprava
vedeni technického vybaveni a normy souvisejici.

PODDOLOVANE UZEMI

V feseném tizemi se nachazi poddolovana uzemi po tézb¢ rud:

e Nedabyle 2 — ¢.2027

e Nedabyle — Doubravice 1 — ¢. 2030

e Staré Hod¢jovice — Doubravice 3 — ¢.2047

e Nedabyle 3 — €.5606

OCHRANNE PASMO VODNiCH ZDROJU

Vodni zdroje jsou chranény dle zakona 130/1974 Sb (o vodach).
Celé fesené uzemi lezi v ochranném pasmu vodnich zdroji Vidov.
LETISTE CESKE BUDEJOVICE

Do feseného tizemi zasahuji tato ochranna pasma vyplyvajici z plochy letiité Ceské Budéjovice:
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- ochranné pasmo s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN
- ochranné pasmo vzletového a pfiblizovaciho prostoru

- ochranné pasmo vnitini vodorovné plochy

- ochranné pasmo vnéjsi vodorovné plochy

- ochranné pasmo kuzelové plochy

- ochranné pasmo letisté s vySkovym omezenim staveb

LETECKA STAVBA

Do feseného tizemi zasahuje ochranné pasmo radiolokacniho prostiedku RTH Ttebotovice.

i) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, popr. zdiivodnéni, pro¢
toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Krajsky trad - Jiho€esky kraj, odbor zivotniho prostfedi, zeméd¢lstvi a lesnictvi konstatoval v souhrnném stanovisku ¢j.:
KUJCK 32519/2010/0ZZL/2 ze dne 13.10.2010 k navrhu zadani UP Doubravice, Ze se v feSeném (zemi nenachazi
zadné zvlasté chranéné uzemi dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist a
uvedenda zména nebude mit vyznamny vliv na zadnou z lokalit, které jsou soucasti navrzené soustavy evropsky
vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti (soustava NATURA 2000). Krajsky ufad - Jihocesky kraj, odbor Zivotniho
prostiedi, zem&dé&lstvi a lesnictvi nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi z hlediska zékona &.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdgjsich piedpisi. K navrhu UP Doubravice tento
organ své stanovisko neuplatnil.

j) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

UP Doubravice piispiva k dosaZzeni obecné prospésného souladu veiejnych a soukromych zajmd na rozvoji tizemi. Nové
navrzené zastavitelné plochy navazuji smyslupln€ na zastavéné tizemi obce a pfipadn€ jsou navrzeny tak, aby byly
vyuzity proluky mezi sou€asnou zdstavbou. Nové zastavitelné plochy jsou situovany tak, aby byl zachovan uceleny
charakter obce.

Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni v dosahu krajského mésta pro nové generace
obyvatel a eliminovat tak odchod mladych obganti za bydlenim do krajského mésta. Dale byly v ramci UP Doubravice
vymezeny plochy pro potfebnou obc¢anskou vybavenost, vefejna prostranstvi a dopravni a technickou infrastrukturu.

V zajmu obce bylo téZ vytvofeni novych zastavitelnych ploch pro podnikdni v podobé plochy vyroby
a skladovani, coz pfisp&je k moznosti vytvoieni novych pracovnich piilezitosti ptimo v obci.

k) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zasadach uzemniho rozvoje dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona a
odivodnéni potireby jejich vymezeni

UP Doubravice nevymezuje nové zaméry, plochy a koridory nadmistniho vyznamu nad ramec ZUR.

1) vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na
ZPF a PUPFL

ZEMEDELSKY PUDNI FOND
Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy ur¢ené navrhem tizemniho planu k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédélskou pidu. OznaCeny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro ureni kultur v jednotlivych
lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pidy

V feSeném tzemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkl. V nadvrhu UP nebudou v zasadé ovlivnény
hydrologické poméry.
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TABULKA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

G ZABOR ZPF PODLE KULTUR (HA) ZABOR ZPF PODLE TRID OCHRANY (HA)
CisLo ZPUSOB VYUZITi PLOCHY ZCE;(;(I:) ZYPF . TRVALE
LOKALITY (HA) gfl}g: TRAVNi | ZAHRADY I 1L 11l Iv. V.
POROSTY
B-1 Plocha bydleni 0,22 0,22 0 0 0 0 0 0,11 0,11
0,35 0,35 0 0 0 0 0 0,15 0,20
B-2 Plocha bydleni 0,24 0,24 0 0 0 0 0 0 0,24
0,27 0,27 0 0 0 0 0 0 0,27
B-3 Plocha bydleni 0,13 0,13 0 0 0 0 0 0 0,13
B-4 Plocha bydleni 0,19 0 0,19 0 0 0 0 0 0,19
B-5 Plocha bydleni 0,15 0 0,15 0 0 0 0 0,01 0,14
B-g | lochabyclent , 2,11 2,08 0,03 0 0 0 0 0 2,11
a verejnych prostranstvi
B-7 Plocha bydleni 0,90 0 0 0,90 0 0 0 0 0,90
B-15 Plocha bydleni celd plocha se nachazi na nezemédélské pude
Plochy bydleni celkem 4,52 3,25 0,37 0,90 0 0 0 0,27 4,25
ov-g | Plocha obcanskcho 0,07 0 0 0,07 0 0 0 0 0,07
vybaveni*
Plochy obcanského vybaveni celkem 0,07 0 0 0,07 0 0 0 0 0,07
vs.g | Plochavyrobya 2,86 2,73 0,13 0 0 0 0,16 0 2,70
skladovani
Plochy vyroby a skladovini celkem 2,86 2,73 0,13 0 0 0 0,16 0 2,70
Ti-14 | |locha tech. 0,01 0 0,01 0 0 0 0 0 0,01
infrastruktury
Plochy tech. infrastruktury celkem 0,01 0 0,01 0 0 0 0 0 0,01
R-10 | Plocha rekreace* celd plocha je plochou prestavby
Plochy rekreace celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pr11 | Plocha dopravniinfrastr.** 3,60 3,40 0,20 0 3,60 0 0 0 0
DI-12 Plocha dopravni infrastr.** 12,08 7,84 4,24 0 1,53 0 0 4,23 6,32
DI-13 Plocha dopravni infrastr.** 0,08 0,08 0 0 0 0 0,04 0,04 0
Plochy DI celkem 15,76 11,32 4,44 0 5,13 0 0,04 4,27 6,32
Celkem 23,26 17,34 4,95 0,97 5,13 0 0,20 4,54 13,39

* plocha je zcela nebo Caste¢né prestavba — zabor se neprovadi; ** ¢ast lokality je lesni plocha — zabor provadén v odstavci Plochy ur¢ené k plnéni funkci lesa

Zabor jiz byl provadén (bud’ u celé nebo u ¢asti plochy)
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TABULKA ZABORU PUD PODLE TRID OCHRANY

TRIDA OCHRANY ZABOR V HA ZABORV %
I 5,13 0 22,05 0
11 0 0 0 0
1 0,04 0,16 0,17 0,69
v 4,39 0,15 18,87 0,64
A% 7,01 6,38 30,14 27,43
16,57 6,69 71,23 28,76
CELKEM 23,26 100
Zabor ZPF jiz byl provadén
TABULKA ZABORU PUDY PODLE ZPUSOBU VYUZITi
ZPUSOB VYUZIT] ZABOR ZPF V HA ZABOR ZPF V %
Plochy bydleni 0,80 3,76 3,44 16,16
Plochy obcanského vybaveni 0 0,07 0 0,30
Plochy rekreace 0 0 0 0
Plochy vyroby a skladovani 0 2,86 0 12,30
Plochy dopravni infrastruktury 15,76 0 67,75 0
Plochy technické infrastruktury 0,01 0 0,04 0
16,57 6,69 71,23 28,76
CELKEM 23,26 100

Zabor jiz byl provadén

Zduvodnéni
Lokalita B-1:

Lokalita B-2:

Lokalita B-3:

Lokalita B-4:

Lokalita B-5:

Lokalita B-6:

Lokalita B-7:

Lokalita OV-8:

Lokalita VS-9:

Lokalita DI-11:

Navrh plochy bydleni pii severnim okraji feSeného uzemi. Lokalita navazuje na zastavéné
Uzemi. Nachazi se na pidé¢ se IV. a V. tfidou ochrany.

Néavrh plochy bydleni v severni casti sidla. Umisténi této lokality je vhodné z divodu
vyplnéni proluky a uceleni sidla. Plocha se nachazi na pud¢ s V. tfidou ochrany.

Navrh plochy bydleni v severni casti sidla. Tato lokalita vypliiuje proluku ve stavajici
zéstavbe a nachazi se na pideé s V. tfidou ochrany.

Navrh plochy bydleni v severni ¢asti sidla, navazujici na zastavéné tzemi. Realizaci dojde
k zaboru pidy s V. tfidou ochrany.

Navrh plochy bydleni na severozapadnim okraji sidla, navazuje na zastavéné uzemi. Lokalita
se nachazi zejména na pidach s V. tfidou ochrany, minimalni vyméra na padé se IV. tfidou
ochrany.

Néavrh plochy bydleni v jihozapadni ¢asti sidla. Nachazi se na pidé s V. tfidou ochrany.

Navrh plochy bydleni v jizni ¢asti sidla, vypliujici proluku v zastavéném uzemi. Nachazi se
na pudach s V. tfidou ochrany.

Névrh plochy ob¢anského vybaveni v centralni &asti sidla, uvnité zastavéného uzemi. Cast
plochy je prestavba. Realizaci dojde k zaboru ptidy s V. tfidou ochrany.

Navrh plochy vyroby a skladovani v jizni ¢asti feSeného izemi. Plocha rozsituje zastavéné
uzemi se stejnym zplsobem vyuziti a zabira pidu s V. tfidou ochrany a ¢astecné se IlI. tfidou
ochrany.

Navrh plochy dopravni infrastruktury — prochazejici severozapadnim okrajem feSeného
Uuzemi. Jednd se o vefejnou dopravni infrastrukturu republikového vyznamu. Zabor je
provadén na padach s I. tfidou ochrany.



39

Lokalita DI-12: Navrh plochy dopravni infrastruktury - prochazejici stfedem feSeného uzemi. Jedna se o
vetejnou dopravni infrastrukturu nadmistniho vyznamu. Zabor je provadén na pudach s V.,
IV. a L. tfidou ochrany. Ve skute¢nosti dojde k zaboru pouze v Sifce télesa navrhované
prelozky. Nevyuzité pozemky budou vraceny pidnimu fondu.

Lokalita DI-13: Néavrh plochy dopravni infrastruktury — v severni ¢asti feSeného uzemi. Jedna se o stavbu
souvisejici s dopravni infrastrukturou republikového vyznamu. Minimalni zébory jsou
provadény na ptudach s III. a I'V. tfidou ochrany.

Lokalita TI-14: Néavrh plochy technické infrastruktury — v jizni ¢asti feSeného uzemi. Jedna se o minimalni
zabor na pude s V. tfidou ochrany.

Zavér
V navrhu UP Doubravice byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu. V piipadech, kdy doslo
nezbytnému odnéti pidy ze ZPF, bylo postupovéno dle platnych pravnich norem.

PLOCHY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

V feseném tizemi se nachazeji hospodarské lesy.

V navrhu UP Doubravice je uvazovano se zaborem ploch uréenych k plnéni funkci lesa. Jedna se o plochy dopravni
infrastruktury dle ozna¢eni DI — 11, DI - 12 a DI — 13.

TABULKA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA LPF

LOK. |ZPUSOB VYUZITI ODNETI PUPFL CELKEM V HA | DRUH POZEMKU
Plocha dopravni infrastruktury - navrh D3 a IV.
DI-11 T7K 0,05 PUPFL
DI-12 Plocha dopravni infrastruktury - pielozka I1/156 0,87 PUPFL
Plocha dopravni infrastruktury - ptelozka
DI-13 Zeleznice 0,11 PUPFL

V navrhu UP Doubravice je uvazovano se stavbami, které zasahuji do vzdalenosti 50m od okraje lesa. Jedna se o
lokality dle oznaceni: B-1, B—4, B-5, R—10, DI-11, DI-12, DI-13.

m) rozhodnuti o namitkach vcetné jejich odiivodnéni

V ramci vefejného vystaveni a vefejného projednéni navrhu UP Doubravice bylo uplatnéno 14 namitek podle § 52 odst.
(2) stavebniho zadkona dotéenych navrhem feseni.

Rozhodnuti 0 namitkach

1. CEPRO, a.s., Délnicka 12, 170 04 Praha

Text namitky:
Veftejné projednani navrhu uzemniho planu Doubravice u Nedabyle — pfipominky opravnéného investora (vlastnika

a spravce technické infrastruktury)

Ve vyse uvedené véci sdélujeme:

Katastralnim tizemim Doubravice u Nedabyle prochazi katodoveé chranéna trasa produktovodu a jeho ochranné
pasmo, ve kterém plati omezeni vyplyvajici z vladniho nafizeni ¢. 29/1959 Sb., a CSN 650204.

V textové Casti i odivodnéni projednavaného navrhu jsou uvedeny informace o trase produktovodu, ochranném
pasmu i v ném platnych omezeni.

Koordinaéni vykres obsahuje zakres a popis trasy produktovodu i ochranného pasma.

V koordinaénim vykrese jsou v ochranném pasmu produktovodu navrzené zastavitelné plochy — plochy pro
bydleni, které nesplfiuji minimalni vzdalenost od trasy produktovodu. V textové ¢&asti, je vSak jednoznacéné
uvedeno, ze tyto plochy jsou podminéné piipustné za splnéni podminek vyplyvajicich z ochranného pasma
produktovodu a konkrétni omezeni jsou pak uvedeny v textové Casti odtvodnéni. Tim projedndvany navrh
respektuje omezeni stanovena v ochranném pasmu produktovodu.

Soucasné ptipominame, ze pro veifejné prospéSna opatifeni PO-1 a PO-2, ktera jsou navrzena v bezprostiedni
blizkosti trasy produktovodu, plati zékaz provadét do vzdalenosti 3 m ¢innosti, které by mohly ohrozit potrubi a
plynulost a bezpecnost jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani
stromda.



40

Udaje o produktovodni trase a stanoviska k existenci podzemnich siti je mozné vyuzit vyluéné k ucelu, k némuz
byly vydany.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje.
Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Vzhledem k morfologii terénu a vztahu zastavéného tizemi viici vedeni produktovodu neni mozné zcela vyloucit
stiet navrhovanych protipovodiovych opatieni s vedenim produktovodu, nicméné pfi realizaci protipovodnovych
opatfenich musi byt i nadale respektovany veskeré predpisy tykajici se ochrany stavajiciho produktovodu. Pro
zdlraznéni tohoto omezeni bude do kap. e) cast ,,Protipovodiiové opatieni doplnén text: Realizace veiejné
prospésnych opatfeni vuseku ve stietu sproduktovodem bude feSeno v koordinaci se spravcem
produktovodu za dodrZeni podminek stanovenych ve vladnim nafizeni ¢. 29/1959 Sb., a v§ech souvisejicich
predpisu.

Pouceni 0 odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani podat rozklad.

Ing. Viaclav Tinavsky, Ing. BoZena Tinavska, Doubravice 48, 340 06 Ceské Bud&jovice
Text namitky:

Namitka proti navrhu tzemniho planu

V souladu s § 52 stavebniho zikona poddvame namitku k ndvrhu UP obce Doubravice, ktery byl vefejné projednan
v Doubravici dne 11.3.2013

Podévame namitku, proti tomu, aby parcela ¢. 112/4 v k.u. Doubravice u Nedabyle byla zatazena jako stavebni.
Duvodem je skuteCnost, ze parcela ma nedostatecnou pfistupovou cestu. Ta je vhodna pro pési (piikry svah,
travnaty povrch, Gzky pruh pozemku) a svymi rozméry nespliiuje pozadavky na pfijezdovou komunikaci. S vétsi
davkou odvahy lze cestu vyuzit pro jizdu osobnim autem v dob¢ sucha. Opravnéné se obavame, Ze pii pouziti t€zsi
mechanizace v dobé budovani inzenyrskych siti a samotné vystavby rodinného domu, by bylo silné naruSeno
uzivani parcely €. 108/1 jiz jsme spoluvlastnici.

Dale bychom chtéli upozornit, ze parcela ¢. 112/4, v navrhu uréena k zastavbé, vybocuje ze zastavéné oblasti a
netvoii s ostatnimi plochami ur¢enymi k zastavbé kompaktni celek, coz neodpovida proklamované koncepci
obecniho tfadu.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitka se zamita.
Oduvodnéni rozhodnuti 0 ndmitce:

Reseni piistupti na jednotlivé zastavitelné pozemky je nad podrobnost feseni UP. Splnéni viech piedpist tykajicich
se napojeni rodinného domu na vefejnou komunikaci je pfedmétem feSeni navazujicich fizeni k povolovani
jednotlivych staveb. Realizace rodinného domu je tedy jiz ze zakona podminéna zajisténim kapacitné vyhovujiciho
dopravniho napojeni, aniz by tato podminka byla propisovana do UP.

Stejné tak i zamezeni negativniho vlivll jevli spojenych se stavbou na okolni nemovitosti je regulovano obecné
platnymi pravnimi pfedpisy a je nad podrobnost feseni UP.

Zastavitelna plocha B-4, ktera je tvofena pozemkem parc. ¢. 112/4, na severni a zapadni strané navazuje na
zastavéné uzemi obce, nijak tedy nenarusuje ucelenou kompaktnost sidla.

Pouceni o odvoléni proti rozhodnuti o ndmitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani podat rozklad.

Monika Kosarova, Na Koralové 668/5, 154 00 Praha — Slivenec
Martin Jendrék, Radimova 138A/29, 169 00 Praha 6 - Bievnov

Text namitky:
Odvolani proti navrhu UP k.t Doubravice

Podle § 52 odst. (2) stavebniho zakona podavame namitku proti navrhu UP vloZeni lokalniho biocentra LBC1 na
pozemcich ¢. 121/1, 121/28 a 121/30 v k.. Doubravice okr. Ceské Budéjovice, jejichz jsme vlastnici. O
pfipravovaném zaméru s nami nikdo nejednal a my s timto zdmérem naprosto nesouhlasime.
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V Gizemnim planu Doubravice, ktery zhotovil PROJEKTOVY ATELIER AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék,
Husova 4, Ceské Budégjovice 370 01, je nespravné uvedeno na strané 9 NAVRH SYSTEMU USES, Ze se jedna
pouze o pozemek ¢. 121/28.

Zaroven zadame i o posunuti NBK 117 za hranici nasich pozemkd, jak jiz bylo narokovéano pfi tvorbé minulého
UP.

Doplnéni odiivodnéni namitky k navrhu izemniho planu Doubravice
Na zakladé Vasi zadosti o doplnéni odiivodnéni namitky k navrhu izemniho planu Doubravice si dovoluji sdélit, Ze

1/ v sou¢asné dobé jsem jedinym vlastnikem pozemkt & 121/1; 121/28; 121/30 v k.i. Doubravice, okres Ceské
Budgéjovice

2/ nesouhlasim s vlozenim lokalniho biocentra LBC 1 na pozemky ¢. 121/1, 121/28, 121/30 z divodu omezeni
vlastnickych prav. V soucasné dobé mam v iimyslu na téchto pozemcich zfidit chov ovci a z tohoto duvodu je
potieba pozemky ohradit

3/ pokud zhotovitel tzemniho planu trva na vlozeni biocentra, souhlasim s vyménou pozemkut v pfiméfené vyméie
a kvalité

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitka se zamita.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Vymezeni nadregionalniho biokoridoru NBK 117 vychazi z nadiazené uzemné planovaci dokumentace (konkrétné
ze Zasad tizemniho rozvoje Jihoceského kraje). Nadfazena izemné planovaci dokumentace musi byt dle stavebniho
zakona v niz§im stupni této dokumentace, v tomto pfipad¢ je timto stupném UP, respektovana.

Nutnost vloZeni lokélniho biocentra LBC 1 vyplynula z jednani na Krajském ufadé — Jihocesky kraj se zastupci
odboru regionalniho rozvoje, uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic, a Ministerstva Zivotniho prostiedi,
kdy timto dotéenym organem byl dan pozadavek na vymezeni tohoto lokalniho biocentra na uvedenych pozemcich
v daném rozsahu.

Plan tzemniho systému ekologické stability v podobé, ve které byl promitnut do UP byl zpracovan autorizovanou
osobou v pfislusném oboru.

V textové ¢asti v kap. e) bude doplnén vycet dotéenych pozemki nové vloZenym biocentrem LBCI1 tak, aby
byl kompletni.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani podat rozklad.

Tomas Holzer, Doubravice 22, 370 06 Ceské Bud&jovice

Josef Rezek, Novohradska 952/57, 370 08 Ceské Bud&jovice
Renata Mala, V. Volfa 1353/6, 370 05 Ceské Bud&jovice
Slavomil Kerbr, Emy Destinové 1075/7, 370 05 Ceské Budé&jovice
Monika Li§kova, Doubravice 90, 370 06 Ceské Bud&jovice
Zdeiika Erhartova, Doubravice 30, 370 06 Ceské Bud&jovice
Vendula Erhartova, Doubravice 30, 370 06 Ceské Bud&jovice
Petra Filisteinova, Doubravice 101, 370 06 Ceské Budé&jovice

Text namitky:
Namitky proti navrhu tzemniho planu Doubravice v katastralnim uzemi Doubravice

Dne 11.3.2013 probéhlo vetejné projednani tizemniho planu Doubravice v katastrdlnim tuzemi Doubravice u
Nedabyle.

V souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona timto podavame namitky proti vySe uvedenému navrhu
uzemniho planu Doubravice.

Odtvodnéni 1)

Navrh uzemniho planu obce Doubravice obsahuje mimo jiné navrh protipovodiového opatieni PO1 — ze svahu
severné nad obci a PO2 — ze svahu severovychodné nad obci, v disledku kterych dojde ke znehodnoceni a
znemoznéni bezproblémového obhospodatovani pozemkd stavajicich vlastnik:
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Holzer Tomas, Doubravice 22, 370 06 Ceské Budgjovice parc. ¢. 111/1, 112/2

Rezek Josef, Novohradska 952/57, 370 08 Ceské Budgjovice parc. ¢. 107/5

Malé Renata, V. Volfa 1353/6, 370 05 Ceské Budgjovice parc. ¢. 107/4

Kerbr Slavomil, Emy Destinové 1075/7, 370 05 Ceské Budgjovice parc. ¢. 86/1

Liskova Monika, Doubravice 90, 370 06 Ceské Budgjovice parc. ¢.86/2

Erhartova Zdenka, Doubravice 30, 370 06 Ceské Budéjovice parc. ¢.583/12, 583/1, 583/11, 584/1
Erhartova Vendula, Doubravice 30, 370 06 Ceské Budgjovice parc. ¢. 981

Filisteinova Petra, Doubravice 101, 370 06 Ceské Budgjovice parc. ¢. 596/32

Na zaklad¢ vySe uvedeného zadame, aby navrh protipovodnovych opatfeni POl a PO2 v podobé otevieného
prikopu byl z Navrhu tizemniho planu Doubravice vyiazen.

Odavodnéni 2)

Z4dame, aby pozemky vlastniki:

Holzer Tomés, Doubravice 22, 370 06 Ceské Budgjovice parc. ¢. 112/2
Ligkova Monika, Doubravice 90, 370 06 Ceské Budgjovice parc. ¢.86/2

byly v Navrhu izemniho pldnu obce Doubravice zahrnuty mezi plochy zmén — PLOCHY BYDLENI.
Odavodnéni 3)

Z4dame, aby ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru byla posunuta za severovychodni hranici pozemku parc.
¢. 112/2, vlastnik:

Holzer Tomés, Doubravice 22, 370 06 Ceské Budgjovice parc. ¢. 112/2
tedy minimalné na hranici parce. ¢. 112/2 a 112/1, 112/16

nebot’ jeji soucasné navrzené umisténi v Navrhu uzemniho planu Doubravice znemoziluje piipadnou vystavbu a
zahrnuti tohoto pozemku mezi PLOCHY urc¢ené k BYDLENI.

Rozhodnuti o ndmitce:

Néamitce se vyhovuje v ¢asti 1.
Némitka se zamita v Casti 2.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Na zakladé pozadavkli obce a obcanl budou vypustény dvé vétve protipovodiiovych opatieni POl a PO2 ve
vychodni ¢asti obce a to predevsim s ohledem na to, Ze v soucasné dobé€ se projektova dokumentace fesici dana
opatieni nenachézi v takové fazi, aby bylo mozné v UP fixné& stanovit jejich pribéh. Realizace protipovodiiovych
opatfeni zistava i nadale pfipusténa v ramci zpasobu vyuziti jednotlivych ploch, aniz by tato opatieni byla izemné
stabilizovana.

Namitka k rozsifeni zastavitelného izemi o plochy bydleni v rozsahu pozemku parc. ¢. 86/2 a 112/2 se zamita a to
predevsim z dtvodu, ze jiz v zadani bylo, na zikladé koncepce rozvoje obce projednané zastupitelstvem,
stanoveno, Ze obec se nebude zasadné rozsifovat nad ramec ploch jiz zahrnutych do ptredeslého uzemniho planu
obce. Pozemek parc. €. 86/2 je navic v celém rozsahu dotcen vedenim produktovodu, ktery pfimo pfetind uvedeny
pozemek. Pozemek parc. ¢. 112/2 je velmi obtizné dopravné napojitelny, pficemz je jeho znacna C¢ast dotcena
ochrannym pasmem produktovodu a jeho vyuziti je timto tedy omezeno. Zmenseni ochranné zony nadregionalniho
biokoridoru se vazalo k rozsifeni zastavitelné plochy, vzhledem k tomu, ze k tomuto rozsifeni nedochdzi, neni
nutné ani zmensovat uvedenou ochrannou zénu.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani podat rozklad.

Milan Tinavsky, Doubravice 36, 370 06 Ceské Bud&jovice
Text namitky:
Dne 11.3.2013 jsem se zGcastnil vefejného projednani zdméru zmény Gzemniho planu obce Doubravice. Nelibi se

mi, ze navrhovana plochy B-3 je ohraniCena pozemkem parc. ¢. 596/47, chtél bych, aby plocha B-3 pokracovala i
na pozemek 596/45 na uroven hranice parcely ¢. 587/1 (viz. graficka ptiloha).
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Rozhodnuti 0 namitce:
Néamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Zastavitelna plocha B-3 bude rozsifena v ¢asti pozemku parc. ¢. 596/45 na Groven stavajiciho zastavéného tizemi.
Timto rozSifenim vznikne ucelend plocha urCend ke stejnému zptisobu vyuziti aniz by doslo k naruSeni
navazujicich ploch zemédélského ptidniho fondu.

Pouceni 0 odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani podat rozklad.

Mgr. Iva Cervena, Doubravice 70, 370 06 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Jako vlastnik dotcenych pozemkd, podavam touto formou pfipominky k vefejné projedndvanému navrhu tizemniho
planu Doubravice dne 11.3.2013.

- pozemek kat. ¢islo 533/1 a 533/3 (v pfiloze oznacen riZzovou barvou) vyjmout z navrhu na lokalni biocentrum.
Jedna se o jeden les, ktery bude timto zarazenim do rtiznych kategorii rozdélen,

- na pozemku kat. ¢islo 517/1 (v pfiloze ozna¢en zlutou barvou) zredukovat ochranné pasmo komunikace na
polovi¢ni §itku z divodu zbyte¢ného znehodnoceni stavebnich pozemkd. V uvedeném misté se jedna o rovinu kde
neni nutno v ptipad¢ stavby komunikace provadét slozité terénni upravy a tudiz neni nutno blokovat tak rozsahly
pozemek. V piipadé, Ze nedojde k dohod¢€ na zizeni ochranného pasma komunikace nesouhlasim s vedenim nové
komunikace po mém pozemku.

- na pozemku kat. ¢islo 517/1 (v ptiloze oznaéen tm. ¢ervenou barvou) umoznit docasné vyuziti pozemku zfizenim
oplocené manipulacni, skladovaci, prodejni zpevnéné plochy. V piipadé realizace stavby komunikace bude tato
plocha odstranéna.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitka se zamita.
Oduvodnéni rozhodnuti 0 namitce:

Vymezeni lokalniho biocentra LBC1305 vychazi z nadfazené Gizemné planovaci dokumentace (konkrétné ze Zasad
tizemniho rozvoje JihoCeského kraje), toto lokalni biocentrum je biocentrem vlozenym do nadregionalniho
biokoridoru NK 117. Nadfazena Gzemné planovaci dokumentace musi byt dle stavebniho zakona v niz$im stupni
této dokumentace, v tomto piipadé je timto stupném UP, respektovana. Namitce tykajici se zmenseni piislusného
biocentra tedy nelze vyhovét.

Vymezeni vetfejné prospésné stavby D-2, tj. navrh plochy pro ptelozku silnice 1I/156 vychazi ze Zasad izemniho
rozvoje Jiho¢eského kraje. V souladu se stavebnim zakonem je povinnost v UP tento koridor respektovat a upfesnit
jej do mefitka UP. Vzhledem k tomu, Ze v soucasné dobé se projektova dokumentace na stavbu uvedené
komunikace nenachazi v takové fazi, aby bylo mozné piesné uréit jeji prabéh, je v UP i nadale ponechan koridor
pro tuto komunikaci v takové §ifi, jak byl pfedloZzen pro vefejné projednani a ndmitka k jeho z(zeni se zamita.

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje nepfipoustéji v navrhovanych koridorech vefejné prospésnych staveb,
po jejich upiesnéni UP, jakékoliv jiné vyuziti nez je jejich primarni ucel (a to ani jako staveb docasnych), v tomto
ptipadé realizace vetejné prospesné stavby pielozky komunikace 11/156 vcetné souvisejicich staveb. Namitce se
tedy v tomto bod¢ nevyhovuje.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani podat rozklad.

Mgr. Zdeiika Simkov4, Otta Simek, Doubravice 53, 370 06 Ceské Budéjovice
Text ndmitky:

Némitka proti UP v k.. Doubravice u Nedabyle ve véci zastavitelné plochy B-4 a protipovodiiového opateni PO1

Navrh protipovodiiového opatieni k odvadéni srazkovych vod ze svahu severné vedouci do Starohodé&jovického
potoka se nachazi mimo uzemi obce a je potieba feSit pfednostné vcetné opatfeni PO1 tak, aby nedochazelo
k zatopeni rodinnych domk lezicich pod svahem.

Se zastavitelnou plochou B-4 nesouhlasime.
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Rozhodnuti 0 namitce:
Namitka se zamita.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Na zakladé pozadavkl obce a obCanl budou vypustény dvé vétve protipovodiiovych opatieni POl a PO2 ve
vychodni ¢asti obce a to predevsim s ohledem na to, Ze v soucasné dob¢ se projektova dokumentace fesici dana
opatieni nenachéazi v takové fazi, aby bylo mozné v UP fixné& stanovit jejich pribéh. Realizace protipovodiiovych
opatfeni zistava i nadale pfipusténa v ramci zpasobu vyuziti jednotlivych ploch, aniz by tato opatieni byla izemné
stabilizovana.

V plose B-4 bude realizace stavby podmine¢né pripustnou a to pouze za podminky, Ze investor zajisti
ochranu proti privalovym de$tim na vlastnim pozemku. Timto feSenim by mélo dojit i ke zlepSeni lokalni
situace pfilehlych stavajicich domi.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani podat rozklad.

Vladimir Kuka&ka, Doubravice 68, 370 06 Ceské Budéjovice
Text ndmitky:

Vyjadieni k navrhu tizemniho planu pro obec Doubravici k.i. Doubravice u Nedabyle

Nesouhlasim s vybudovanim planované stoky, ktera je planovana ptes pozemky parc. ¢. 112/1, 112/14, 112/12 a
112/7 z divodu zhorseni obdélavani pozemkl soucasnou zemédélskou mechanizaci.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje.
Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Na zaklad¢ pozadavkli obce a obcanti budou vypustény dv€ vétve protipovodinovych opatfeni PO1 a PO2 ve
vychodni ¢asti obce a to predev$im s ohledem na to, Ze v soucasné dobé se projektova dokumentace fesici dana
opatfeni nenachédzi v takové fazi, aby bylo mozné v UP fixné stanovit jejich pribéh. Realizace protipovodiiovych
opatfeni zlstava i nadale pfipusténa v ramci zplisobu vyuziti jednotlivych ploch, aniz by tato opatieni byla izemné
stabilizovana.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani podat rozklad.

Slavomil Kerbr, Emy Destinové 1075/7, 370 05 Ceské Budé&jovice
Text namitky:

Namitky proti Navrhu izemniho planu Doubravice v katastralnim Gzemi Doubravice

Dne 11.3.2013 probéhlo vefejné projednani uzemniho planu Doubravice v katastralnim Gzemi Doubravice u
Nedabyle.

V souladu s ustanovenim §52 odst. 2 stavebniho zakona timto podavame namitky proti vySe uvedenému Navrh
uzemniho planu Doubravice.

Odtivodnéni 1)

Navrh uzemniho planu obce Doubravice obsahuje mimo jiné navrh protipovodiového opatfeni PO1 — ze svahu
severné nad obci a PO2 — ze svahu severovychodné nad obci, v disledku kterych dojde ke znehodnoceni a
znemoznéni bezproblémového obhospodafovani pozemkd stavajicich vlastnika:

Kerbr Slavomil, Emy Destinové 1075/7, 370 05 Ceské Budgjovice parc. ¢. 86/1

Na zakladé vySe uvedeného zadam, aby navrh protipovodiovych opatfeni PO1 a PO2 v podobé oteviené¢ho
prikopu byl z Navrhu tizemniho planu Doubravice vyiazen.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti 0 namitce:
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Na zaklad¢ pozadavkll obce a obcani budou vypustény dvé vétve protipovodinovych opatifeni PO1 a PO2 ve
vychodni ¢asti obce a to pfedevsim s ohledem na to, zZe v soucasné dob¢ se projektova dokumentace fesici dana
opatfeni nenachédzi v takové fazi, aby bylo mozné v UP fixné stanovit jejich pribéh. Realizace protipovodiiovych
opatfeni zUstava i nadale pfipusténa v ramci zptusobu vyuziti jednotlivych ploch, aniz by tato opatieni byla izemné
stabilizovana.

Pouceni o odvoléni proti rozhodnuti o ndmitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani podat rozklad.

Tomas Holzer, Doubravice 22, 370 06 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Némitka k izemnimu planu obce Doubravice

Nesouhlasim s trasou protipovodiového opatieni, které vede po hranici mého pozemku, nebo vede piimo pies né;j.
Zadam, aby tato ¢ast protipovodnového opatieni z této lokality v izemnim planu obce Doubravice byla vytazena.
Jedna se o p. ¢. 112/2 v k.. Doubravice u Nedabyle.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti 0 ndmitce:

Na zaklad¢ pozadavkll obce a obcani budou vypustény dvé vétve protipovodiovych opatieni PO1 a PO2 ve
vychodni ¢asti obce a to pfedevsim s ohledem na to, ze v soucasné dob¢ se projektova dokumentace fesici dana
opatfeni nenachazi v takové fazi, aby bylo mozné v UP fixné stanovit jejich pribéh. Namitce se tedy v &asti
vyhovuje. Realizace protipovodiiovych opatieni zistava i nadale pripusténa v ramci zpasobu vyuziti jednotlivych
ploch, aniz by tato opatieni byla izemné stabilizovana.

Pouceni 0 odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani podat rozklad.

Ladislav Hrdli¢ka, Doubravice 50, 370 06 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Némitka proti ndvrhu UP obce Doubravice v k.. Doubravice u Nedabyle
Protipovodniova opatieni PO1

Navrh namitky:

Pozaduji navrhnout jiné feSeni protipovodiovych PO1 pies pozemek 596/9.
Oduvodnéni:

- stoka déli pozemek na dvé téZko obdélavané ¢asti,

- od r. 1975 si voda nachazi ptihodnéjsi cesty udolim, nikoliv ve svahu,

- spadové nemoznost napojeni PO2.

Zastavitelna plocha B-4 a protipovodiiové opatieni PO1

Navrh namitky:

Pozaduji navrhnout pofadi zmény v izemi (etapizaci) pro zastavitelnou plochu B-4 a protipovodiové opatfeni
PO1. Vystavbé na plose B-4 musi pfedchazet realizace protipovodinového opatieni PO1.

1. etapa — realizace protipovodiiového opatieni PO1
II. etapa — realizace vystavby na plose B-4

Néavrh tzemniho pldnu Doubravice navrhuje protipovodiiové opatieni POl (navrh plochy pro technickou
infrastrukturu — protipovodiiové opatfeni k odvadéni srazkovych vod ze svahu severné nad obci do
Starohodéjovického potoka mimo zajmové tzemi). Timto navrhem protipovodnového opatieni by mélo dojit
k ochran¢ zastavéného uzemi severni ¢asti sidla Doubravice, véetné mého pozemku 102/2 a 108/8 a souvisejiciho
objektu k bydleni pied srazkovymi vodami pfitékajicimi ze svahu nad obci. Nicméné navrh uzemniho planu
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soucasné navrhuje novou zastavitelnou plochu B-4 v navaznosti na zastavéné tizemi ohrozovanym povodnémi ze
srazkovych vod. Pokud by byla realizovana zastavba na ploSe B-4 pied realizaci protipovodiiového opatieni PO1,
doslo by ke zhorSeni pribéhu povodni vyvolanych srdzkovymi vodami pfitékajicimi ze svahu nad obci, tzn.
zrychleni odtoku vlivem zaboru pro novou vystavbu a tvorbu zpevnénych ploch na plose B-4 a zpevnéni
pristupové cesty ktéto plose. Z tohoto divodu pozaduji do navrhu zemniho planu Doubravice zapracovat
etapizaci pro tyto dva zdméry.

Veskeré pisemné podklady, tykajici se zajmového Gizemi PO1, byly pfedany Ing. arch. jaroslavu Dankovi.

Vlastnik pozemkt 584/2, 596/9, 102/2a 108/8.

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitka se zamita.

Oduvodnéni rozhodnuti 0 ndmitce:

Navrzené protipovodiiové opatfeni na pozemku parc. ¢. 596/9 bude i nadale zachovano a to ptredevsim z toho
dtvodu, ze se jedna o jediny mozny zptsob odvedeni destovych vod z celé zapadni Casti obce Doubravice. Navic
1ze konstatovat, Ze z hlediska vystavby jsou pozemky jiz dnes nezastavitelné z diivodu existence ochranného pasma
produktovodu.

V plose B-4 bude realizace stavby podmine¢né piipustnou a to pouze za podminky, Ze investor zajisti
ochranu proti privalovym de§tim na vlastnim pozemku. Timto feSenim by mélo dojit i ke zlepSeni lokalni
situace pfilehlych stavajicich domi.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani podat rozklad.

Ing. Jaroslav Zabransky, Doubravice 47, 370 06 Ceské Bud&jovice
Mgr. Véra Zabranska Tlacilova, Puklicova 1034/31, 370 04 Ceské Budéjovice

Text namitky:

Némitka proti ndvrhu UP obce Doubravice v k.. Doubravice u Nedabyle

Zastavitelna plocha B-4 a protipovodiiové opatieni PO1

Navrh namitky:

Nesouhlasim s navrhem tizemniho planu, kde se uvazuje se zastavitelnou plochou B-4.
Oduvodnéni:

Obavy ze zatopeni pozemki (103/5, 103/10, 108/3 a 108/1), jelikoz protipovodinova opatieni jsou jiz planovana
fadu let a dosud nebyla realizovana. V minulosti se jiz n¢kolikrat stalo, Ze pozemky byly zatopeny pfivalovymi
desti.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.
Oduvodnéni rozhodnuti 0 ndmitce:

V plose B-4 bude realizace stavby podminecné pripustnou a to pouze za podminky, Ze investor zajisti
ochranu proti privalovym de$tim na vlastnim pozemku. Timto feSenim by mélo dojit i ke zlepSeni lokalni
situace ptilehlych stavajicich domd.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani podat rozklad.

Michal Tibitancl, Doubravice 11, 370 06 Ceské Bud&jovice
Text namitky:

Namitka k izemnimu planu Doubravice v katastralnim uzemi Doubravice u Nedabyle

Jako vlastnik dotenych pozemkii navrhem up. Doubravice v k1. Doubravice u Nedabyle vznaSim namitku
predstavenému navrhu. Protipovodiiové opatfeni PO2 v rozsahu pozemku KN 117/1 nemuze plnit svou funkci
z dusledku opaéné svazitosti nez je smér zna¢eného odvodu vody. Rovnéz z historického pohledu nedochazi k tak
znacné kumulaci srazkovych vod jako v pfipadé severovychodni c¢asti obce a navrzeného opatfeni POI.
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V neposledni fadé nesouhlasim s timto opatfenim jakoZzto vlastnik pfedmétného pozemku a zddam provéfeni a
nasledné vypusténi tohoto opatieni, popiipad¢ zkraceni na funkéni Cast.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje.
Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Na zaklad¢ pozadavkli obce a obcanti budou vypustény dv€ vétve protipovodiovych opatfeni PO1 a PO2 ve
vychodni ¢asti obce a to predev$im s ohledem na to, Ze v soucasné dobé se projektova dokumentace fesici dana
opatfeni nenachédzi v takové fazi, aby bylo mozné v UP fixné stanovit jejich pribéh. Realizace protipovodiiovych
opatfeni zlstava i nadale pfipusténa v ramci zplsobu vyuziti jednotlivych ploch, aniz by tato opatieni byla izemné
stabilizovana.

Pouceni 0 odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani podat rozklad.

Josef a Marie Farkovi, Doubravice 46, 370 06 Ceské Budéjovice
Marie Tachova, Doubravice 46, 370 06 Ceské Bud&jovice

Ludé&k T4cha, Doubravice 46, 370 06 Ceské Budéjovice

Jana Volna, Sefikova 1131/12, 370 08 Ceské Budéjovice

Text namitky:

Némitka proti ndvrhu UP obce Doubravice v k.. Doubravice u Nedabyle
Pozemky 494/1, 494/4 a 493/1
Navrh namitky:

Pozaduji vySe uvedené pozemky zahrnout zcela do plochy vyroby a skladovani, nikoliv pouze ¢ést, jak je tomu
v navrhu tzemniho planu Doubravice.

PoZaduji zptesnit ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru NBK 117 zasahujici i na vySe uvedené pozemky
v souladu s jejim ucelem.

Oduvodnéni:

Z hlediska budouciho vyuziti plochy predmétné plochy vyroby a skladovani (feseni skladovacich ploch, umisténi
vyrobnich hal, feSeni vnitiniho dopravniho skeletu) je vhodnéjsi zahrnuti i vySe uvedenych pozemku do plochy
vyroby a skladovani. Navrzené feSeni, tzn. nevhodny tvar plochy, neumoziiuje pozemky jiz zahrnuté do plochy
vyroby a skladovani vyuzit v maximalné mozné mifte.

Dale navrzena ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru je vymezena v nesouladu s jejim uéelem. Ugelem
ochrannych zén je podpora koridorového efektu. To znamena, Ze viechny prvky regionalnich a mistnich USES,
vyznamné krajinné prvky a spolecenstva s vyssim stupném ekologické stability nachazejici se v zoné jsou chapany
jako soucast nadregionalniho biokoridoru. Ochranna zoéna nadregiondlniho biokoridoru je zde vymezena Castecné
pres pozemky 494/1 a 494/4, které jsou zahrnuty do orné pudy a Castecné pozemek 493/1, ktery je zahrnut do
trvalych travnich porostli — kulturni louky a pastviny intenzivné vyuzivané. Pozemky nejsou soucéasti regionalnich a
mistnich USES, nenachazeji se na nich zadné vyznamné krajinné prvky a ani zadna spole¢enstva s vy$§im stupném
ekologické stability, z hlediska stupné ekologické stability je vyznamnost prvkl (ornéd ptida, intenzivné vyuzivané
kulturni louky) pro ekologickou stabilitu velmi mala nebo mala. Zde navrzena ochranna zéna nadregionalniho
biokoridoru tak nemtize plnit koridorovy efekt a jeji navrzeni je tak neucelné. V navaznosti na vySe uvedené
pozemky se nachazi lokalni biocentrum 1305 a lesni porost. Ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru tak lze
zptesnit az na hranice téchto prvku.

Zahrnuti celych pozemki 494/1, 494/4 a 493/1 do ploch vyroby a skladovani nemize a ani dle navrhu izemniho
planu Doubravice nesmi mit negativni vliv na navazujici tizemi, nebot” dle podminek vyuziti ploch vyroby a
skladovani je jako nepfipustné vyuziti uvedeno: ,,u ploch pro vyrobu a skladovani jsou nepifipustné vSechny
¢innosti, které¢ svymi nepfiznivymi vlivy zasahuji mimo hranice vlastniho pozemku (mimo dany zpisob vyuziti).
Rozsitenim plochy pro vyrobu a skladovani tak nemtize dojit ke zhorSeni podminek v Gizemi.

Rozsiteni ploch vyroby a skladovani nemiZze negativné zasahovat do vzdalenosti 50 m od hranice lesa, nebot dle
textové asti navrhu UP Doubravice nelze hlavni i vedlejsi stavby umistit v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od
kraje lesa a taktéz nové zastavitelné plochy B-5 a B-4 z vétsi ¢asti lezi v 50 m hranici lesa. Zahrnuti celych
pozemkut 494/1, 494/4 a 493/1 do ploch vyroby a skladovani nemtze a ani dle navrhu tizemniho planu Doubravice
nesmi mit negativni vliv na navazujici izemi, zde lesni porosty, nebot’ dle podminek vyuziti ploch vyroby a
skladovani je jako nepfipustné vyuziti uvedeno: ,,u ploch pro vyrobu a skladovani jsou nepifipustné vSechny
¢innosti, které svymi nepfiznivymi vlivy zasahuji mimo hranice vlastniho pozemku (mimo dany zptisob vyuziti)“.
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Zastavitelna plocha B-4 a protipovodiiové opatieni PO1
Névrh namitky:

PoZaduju navrhnout pofadi zmén v izemi (etapizaci) pro zastavitelnou plochu B-4 a protipovodnové opatieni PO1.
Vystavbé na plose B-4 musi piedchazet realizace protipovodnového opatieni POl (I. etapa — realizace
protipovodiiového opatieni PO1, II. etapa — realizace vystavby na plose B-4).

Odivodnéni:

Navrh Gzemniho planu Doubravice navrhuje protipovodnové opatfeni PO1 (navrh plochy pro technickou
infrastrukturu — protipovodiiové opatieni k odvadéni srazkovych vod ze svahu severné nad obci severné do
Starohodé&jovického potoka mimo zijmové uzemi). Timto ndvrhem protipovodnového opatfeni by meélo dojit
k ochrané zastavéného uzemi v severni ¢asti sidla Doubravice, véetné mého pozemku 108/2, 103/6 a souvisejiciho
objektu k bydleni pied srazkovymi vodami pfitékajicimi ze svahu nad obci. Nicméné navrh uzemniho planu
soucasn¢ navrhuje novou zastavitelnou plochu B-4 v navaznosti na zastavéné tizemi ohrozovanym povodnémi ze
srazkovych vod. Pokud by byla realizovana zastavba na plose B-4 pied realizaci protipovodnového opatieni PO1
doslo by ke zhorseni pribéhu povodni vyvolanych srdzkovymi vodami pfitékajicimi ze svahu nad obci, tzn.
zrychleni odtoku vlivem zaboru pro novou vystavbu a tvorbu zpevnénych ploch na plose B-4 a zpevnéni
pristupové cesty k této ploSe. Z tohoto divodu pozadujeme do navrhu uzemniho planu Doubravice zapracovat
etapizaci pro tyto dva zaméry.

Odtivodnéni navrhu uzemniho planu

Navrh namitky:

Odtvodnéni izemniho planu lze oznacit za nedostatecné. Pozaduju jeho doplnéni.
Odtvodnéni:

Pfi formulaci svych namitek a hledani zdtvodnéni navrzeného feSeni, jsem zjistil zcela zasadni nedostatky
v odiivodnéni navrhu tizemniho planu Doubravice, a to v jeho nedostatecnosti nebo chybéjicim udajim. Napft.
odtivodnéni SirSich vztahti — chybéjici odtivodnéni v feSeni navaznosti navrhovaného protipovodiiového opatfeni
PO1 na sousedni obec, chybégjici odiivodnéni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi — napf. nutnost
navrhu dalsich rozvojovych ploch pro bydleni i pfi jejich pfedimenzovani, chybé&jici zdivodnéni priorit izemniho
planovani vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje CR — respektovani kol pro uzemni plan vyplyvajicich
z rozvojové oblasti OB10, chybéjici zdiivodnéni koncepce ochrany hodnot uzemi a priorit vyplyvajici ze zasad
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje — feSeni retence v izemi, apod. Na zékladé tohoto chybégjiciho zdivodnéni
jsem nebyl schopen posoudit, zda navrhovanym feSenim tzemnim planem nedochdzi k neodivodnénému
omezovani nebo poskozovani mych vlastnickych prav v tizemi.

Dotceni vlastnici:

Josef a Marie Farkovi (bytem Doubravice 46, 370 06 Ceské Budgjovice)
Marie Tachova (bytem Doubravice 46, 370 06 Ceské Budg&jovice)
Lud&k Tacha (bytem Doubravice 46, 370 06 Ceské Budg&jovice)

Jana Volna (bytem Sefikova 1131/12, 370 08 Ceské Budgjovice)

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitka se zamita.
Oduvodnéni rozhodnuti 0 ndmitce:

Pozadavek na rozsifeni plochy vyroby a skladovani VS-9 a vtéto souvislosti zmensSeni ochranné zony
nadregionalniho biokoridu se zamita. Plocha vyroby a skladovani je navrzena tak, aby svou hranici respektovala
vzdalenost 50m od pozemkt uréenych k plnéni funkce lesa. Navrhované rozsifeni by znamenalo zvétSeni
zastavitelné plochy o cca 1,5 ha, coZ je polovina sou¢asného zaboru. Plocha VS-9 je v UP vymezena ve stejném
rozsahu, jako byla jiz ve stavajicim UPO. Uvedena plocha je vymezena v dostateéném rozsahu a to i s ohledem na
to, Ze je uréena k uvedenému zptisobu zastavby jiz od roku 2001 a za celou tuto dobu nebyla k uvedenému ucelu
vyuzita a v obci tedy zjevné neni nedostatek ploch urcenych pro zptisob vyuziti vyroba a skladovani.

Jakykoliv zasah do vzdalenosti 50 m od pozemki urc¢enych k plnéni funkce lesa je podminén souhlasem organu
ochrany lesa. Tento organ ve svych stanoviscich, ktera uplatnil v ramci projednavani UP, nepiipousti realizaci
jakychkoliv staveb ve vzdalenosti mensi nez 20-25m od okraje lesa. Vzhledem k tomu, Ze namitkujici uvadeji, ze
soucasné navrhovany tvar plochy vyroby a skladovani neumoziuje pozemky vyuzit v maximalni mozné mife, lze
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z tohoto dovozovat, ze jeho zamérem je tedy maximalni vyuziti pozemkd, coz vyse uvedené omezeni neumoziuje.
Z pohledu ochrany pozemk lesa lze tedy uvazovat s rozsifenim plochy pouze o zbyvajici ¢ast, ¢imz by vznikl mezi
plochou VS-9 a pozemky lesa pas v §ifi 20-25 m. Po konzultaci s organem ochrany zeméd¢€lského puidniho fondu
vsak nelze souhlasit ani s timto rozsifenim, a to pfedev§im z diivodu, Ze by vznikl pas pozemku, ktery by byl
vzhledem k jeho charakteru velmi obtizn¢ obhospodatovatelny béznou mechanizaci.

V plose B-4 bude realizace stavby podmine¢né pfipustnou a to pouze za podminky, Ze investor zajisti ochranu
proti privalovym de$tim na vlastnim pozemku. Timto feSenim by mélo dojit i ke zlepSeni lokalni situace
prilehlych stavajicich domd.

Na zakladé pozadavkl obce a obcanl budou vypustény dvé vétve protipovodiiovych opatieni POl a PO2 ve
vychodni ¢asti obce a to predevsim s ohledem na to, Ze v soucasné dob¢€ se projektova dokumentace fesici dana
opatieni nenachéazi v takové fazi, aby bylo mozné v UP fixné stanovit jejich pribéh. Realizace protipovodiiovych
opatfeni zistava i nadale pfipusténa v ramci zpasobu vyuziti jednotlivych ploch, aniz by tato opatieni byla izemné
stabilizovana.

Néavrh UP byl vsouladu s § 51 stavebniho zdkonem (ve znéni platném v dob& podani zadosti) predlozen
k posouzeni Krajskému tfadu — JihocCeského kraje, ktery jej posoudil predevsim z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na $irs$i Uzemni vztahy a jeho souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem. Toto stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 51
odst. (2) stavebniho zakona, a Krajsky ufad konstatuje, Ze lze zahajit fizeni o vydani UP. Krajsky tfad tedy
neshledal nedostatky z hlediska Sir§ich vztahl, politiky tzemniho rozvoje ¢i souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci. Piesto bude odiivodnéni doplnéno o bliZSi zdivodnéni vazeb na Sir§i vztahy, na
rozbor udrzitelného rozvoje izemi, na Politiku izemniho rozvoje CR, Zasady iizemniho rozvoje Jihoteského
kraje, koncepce ochrany hodnot apod.

Pouceni o odvoléni proti rozhodnuti o ndmitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani podat rozklad.

n) vyhodnoceni pripominek

V ramci vefejného vystaveni a projednani navrhu UP Doubravice byly uplatnény 3 pfipominky, z nichz 2 byly souhlasné
a 1byla nadbytecna, nebot’ obsahovala podminky z hlediska ochrany archeologického dédictvi, které jsou jiz v navrhu
UP Doubravice obsaZeny.

Ptipominky v zdkonné lhiité uplatnily nasledujici organizace: Povodi Vltavy, s.p., Jihoteské muzeum v Ceskych
Budg¢jovicich a NET4GAS, s.r.o.

0) uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a
pripominek
Na zakladé vefejného vystaveni navrhu UP Doubravice a vefejného jednani bylo tfeba tento navrh upravit dle

vyhodnoceni uvedenych v kapitolach m) a n) odivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy. Jedna se predevsim o
nasledujici upravy, které byly vzdy promitnuty do ptislusnych ¢asti textové resp. grafické casti UP:

- do kap. e) ¢ast ,,Protipovodiiové opatieni“ doplnén text: Realizace vefejn¢ prospésnych opatieni v tseku ve stfetu
s produktovodem bude feSeno v koordinaci se spravcem produktovodu za dodrzeni podminek stanovenych ve
vladnim nafizeni ¢. 29/1959 Sb., a vSech souvisejicich predpisu,

- vtextové casti vkap. e) doplnén vycet dotéenych pozemkd nové vlozenym biocentrem LBCI1 tak, aby byl
kompletni,

- zastavitelnd plocha B-3 bude rozsifena v ¢asti pozemku parc. ¢. 596/45 na urovei stavajiciho zastavéného tzemi,

- vplose B-4 bude realizace stavby podminec¢né pfipustnou a to pouze za podminky, Ze investor zajisti ochranu proti
ptivalovym destim na vlastnim pozemku,

- budou vypustény dvé vétve protipovodiovych opatfeni POl a PO2 ve vychodni ¢asti obce a to predevsim
s ohledem na to, zZe v soucasné dobé se projektova dokumentace fesici dana opatieni nenachazi v takové fazi, aby
bylo mozné v UP fixné stanovit jejich priibéh. Realizace protipovodiiovych opatieni ziistava i nadéle piipusténa
v ramci zpusobu vyuziti jednotlivych ploch, aniz by tato opatfeni byla izemné stabilizovana,
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- oduvodnéni doplnéno o blizsi zdiivodnéni vazeb na $§irSi vztahy, na rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, na Politiku
uzemniho rozvoje CR, Zéasady izemniho rozvoje Jihoceského kraje, koncepce ochrany hodnot apod.

p) udaje o poctu listii izemniho plinu a poétu vykresi k nému
pripojené grafické ¢asti
1.  Dokumentace odiivodnéni Uzemniho pldanu Doubravice obsahuje v originalnim vyhotoveni 30 listi A4 textové
Casti.
2. Graficka ¢ast odiivodnéni Uzemniho planu Doubravice je nedilnou souasti tohoto navrhu UP jako piiloha ¢. 2 a
obsahuje celkem 3 vykresy.

Seznam priloh - Odiivodnéni:

5. Koordinaéni vykres 1 :5 000

6. Vykres $irSich vztahti 1 : 50 000

7. Vykres ptedpokladanych zabord ptidniho fondu 1 : 5 000

POUCENI:

Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb. spravniho fadu podat opravny
prostiedek.

UPOZORNENT:

UP Doubravice je v souladu § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZzen u obce Doubravice, véetng dokladtl o jejim
potizovani; opatiena zaznamem o u¢innosti je poskytnuta stavebnimu Gfadu Magistratu mésta Ceské Budgjovice, odboru
izemniho pldnovani Magistratu mésta Ceské Bud&ovice a odboru regionalniho rozvoje, tizemniho planovéni,
stavebniho fadu a investic, Krajsky ufad — Jihoc¢esky kraj.

Udaje o vydaném UP Doubravice a mistech, kde je do této Gizemné& planovaci dokumentace a jeji dokladové ¢asti mozné
nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zakona uvefejnény na www strankach obce Doubravice.

Ing. Zden¢k Schaffelhofer Ing. Petr Hruby
starosta obce mistostarosta obce

Datum nabyti GINNOSt: .......ooviiiiiiiiii



