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A. Zakladni udaje o reSeném uzemi

Popis sou¢asného stavu

Resené Uzemi — plochy B-6 a VP z UP Doubravice se nachazi jihozapadnim smérem od sidla
Doubravice, sousedi s navrZzenou plochou pro pfeloZzku silnice Il. tfidy (1/156) a s mistni
komunikaci, lokalita je v ndvaznosti na zastavéné Gzemi. ReSené Uzemi se svazuje k jihozapadu
k silnici 11/156 a vede pfes n&j nadzemni linka vysokého napéti. Lokalita je v souasnosti pfevazné
zemédeélsky vyuzivana jako orna plda. V zapadnim cipu Uzemi na pozemku p.¢. 519/1 a 519/3 je
umisténo sportovni a détské hiisté a retenéni nadrz na destovou vodu.

Lokalita je vhodna pro vystavbu rodinnych dom, je zde vyhled na budéjovickou kotlinu a horu
Klet. Na feSenou lokalitu nezasahuji negativni vlivy napfiklad z vyroby, zemédélskych arealu,
gisticky odpadnich vod apod. Hluk z dopravy bude dle UP Doubravice fe$en protihlukovou st&nou.

Vyhodnoceni souladu freSeného Gzemi s tzemnim planem

Navrzené vyuziti feSeného uzemi je v souladu s uzemnim planem Doubravice.

Lokalita feSena uzemni studii je soucasti zastavitelné plochy, oznacené v izemnim planu jako B-6
— plochy bydleni, doplnéna plochami vefejnych prostranstvi VP.

V UP Doubravice byly tyto plochy zafazeny do ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

V navrhovaném fe8eni nedochazi k odchylkam oproti vydanému uzemnimu planu. Lokalita feSena
Uuzemni studii je pouze zpfesfiovana a podrobnéiji regulovana.

Vymezeni dle UP Doubravice:

OZNACENI VYMERA v
CHARAKTERISTIKA PLOCHY
PLOCHY ha

Plocha bydleni + vefejné prostranstvi - jedna se o plochy v
jihozapadni €asti sidla navazujici na zastavéné Uzemi rozSifujici sidlo
jihozapadnim smérem. Soucasti je i plocha vefejnych prostranstvi,
ktera je vymezena z duvodu oddéleni navrzené plochy bydleni od
plochy pro prelozku silnice Il. tfidy a dale z dlvodu spIinéni podminky
vymezeni vefejnych prostranstvi o vyméfe minimalné 1000m2 pro
kazdé 2ha zastavitelné plochy. Navrhem dojde k uceleni sidla. Tato
lokalita ma dobrou vazbu na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu. PFipadny zabor zemeédélského pudniho fondu by byl
realizovan na pudach s velmi nizkou produkéni schopnosti, coz jsou
B-6+ VP |Pudy pro zemeédélské Uucely postradatelné. U lokality budou 2.85
respektovany tyto limity: ochranné pasmo el. vedeni, OP kanalizace,
Uzemi s archeologickymi nalezy, poddolované Gzemi. Do UP byla
lokalita navrzena na zadost investora. Nachazi se na pudé s V. tfidou
ochrany.

Obsluha uzemi - doprava: ze stavajicich mistnich komunikaci;
elektrika: ze stavajici trafostanice T1; technicka infrastruktura bude
napojena na stavajici sité

Limity vyuZiti uzemi — respektovat ochranné pasmo el. vedeni,
ochranné pasmo kanalizace, uUzemi s archeologickymi nalezy,
poddolované uzemi

Stranka 4 z 24



Vazby feSeného uzemi na navazujici Uzemi — SirsSi vztahy

Lokalita se nachazi v k.u. Doubravice u Nedabyle, na jihozapadnim okraji sidla Doubravice. Ze
severu a vychodu navazuje na zastavéné Uzemi (zastavba rodinnych dom( a zemeédélskych
arealu), ze dvou stran je vymezena mistni komunikaci. Z jihozapadu a jihu navazuje na volnou
krajinu, vede tudy silnice Il. tfidy. V blizkosti zajmového Uzemi je umisténa zastavka vefejné
autobusové dopravy. Podél jihozapadni hranice fe$eného Uzemi je UP Doubravice navrzena
prelozka silnice Il. tfidy s protihlukovou sténou. Podminky pro napojeni lokality na dopravni a
technickou infrastrukturu jsou vyhovuijici.

Obec Doubravice se nachazi cca 5 km jizné od krajského mésta Ceské Budéjovice.

Viakové a autobusové nadrazi: vlakové a autobusové nadrazi pro obyvatele Doubravice je
zajisténo v krajském mésté Ceské Budé&jovice.

Zastdavka verejné dopravy: nejblizSi zastavka autobusové dopravy je pfi silnici 11/156, cca 350m
z nejvzdalenéjSiho mista feSené lokality.

Obé&anské vybaveni: pro umisténi déti do MS bude i nadale vyuzivano prevazné zafizeni v
krajském mésté. Dochazka do ZS — 1. stuperi — $kola v Nedabyle, popt. v Ceskych Budé&jovicich.
Dochéazka do zakladni $koly — 2. stupefi — v Ceskych Budé&jovicich. Vy$$i ob&anska vybavenost
stfednich a odbornych $kol je zajistovana v Ceskych Budé&jovicich.

Sluzby socialni péce, soc. prevence a socialni poradenstvi budou i nadale pokryty pfevazné v
Ceskych Budgjovicich. Poskytovani zdravotnich sluzeb (véetné& lékaren) je zajisténo v Ceskych
Budéjovicich.

Obecni urad Doubravice se nachazi pfimo v obci Doubravice. Posta pro obec Doubravice se
nachazi v Ceskych Budgjovicich 6 (Miadé). V Ceskych Budgjovicich se nachazi také Stavebni
Urad, Finanéni ufad, Matrika, Urad prace, Zivnostensky urad, Katastralni arad, ...

Obec Doubravice spada pod Policii CR se sidlem sluzebny v BorSové nad Vitavou. Hasiésky
zachranny sbor ma sidlo v Ceskych Bud&jovicich, obec disponuje pouze Svazem dobrovolnych
hasicua.
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V Doubravici je pouze prodejna zakladnich potravin a prodej masa a uzenin. Prodej s
rozSifenym nebo specializovanym sortimentem vyuzivaji ob&ané v Ceskych Budé&jovicich. V obci je

provozovano pohostinstvi se salem.
V obci se nachazi stavajici hristé, dale mohou obCané vyuzivat sportovni zafizeni ve Starych

Hod&jovicich a Ceskych Budé&jovicich.
Dopravné je lokalita napojena na mistni komunikace, pokracujici dale na silnici Il. tfidy severnim

smérem na Ceské Budgéjovice, jiznim smérem na Trhové Sviny.
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Podklady vyuzité pri reSeni
Uzemné& planovaci dokumentace, izemné planovaci podklady

Uzemni plan Doubravice — zpracovatel Projektovy ateliér AD s.r.o.

Mapové podklady
polohopis - hranice parcel dle vyfezu z katastralni mapy
pro zpracovani zakazky nebylo dodano ani pozadovano pfesné geometrické zaméreni;

vySkoveé je navrh a umisténi staveb feSeno pouze na zakladé prizkumu v terénu.

Ostatni podklady
- poznatky zjisténé vlastnim prizkumem terénu

fotodokumentace
pozadavky investora
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B. Vymezeni freSeného uzemi

Re$ena lokalita je vymezena v souladu s Uzemnim planem Doubravice.

Ze severu ajihu je zajmové uzemi vymezeno mistni komunikaci, ze severovychodu stavajici
zastavbou rodinnych domlO a zemédélskym arealem, z jihozapadu navrhovou plochou pro
prelozku silnice 11/156. Re$ené Uzemi obsahuje zastavitelnou plochu B-6 — plocha bydleni a je

doplnéna plochou vefejnych prostranstvi VP.
Hranice feSeného uzemi je graficky vyznalena ve vykresové Casti.
Celkova rozloha reSeného uzemi je cca 3,2 ha.

Tabulka soupisu parcel

PARCELNI CiSLO ’ DRUH POZEMKU VLASTNIK VYMERA V M2
Katastralni tzemi Doubravice u Nedabyle [702064]
40/1 Ostatni plocha Cervena Iva Mgr., &. p. 70, 37006 Doubravice 6098
518/1 Trvaly travni porost Cervena Iva Mgr., &. p. 70, 37006 Doubravice 315
517/11 Ostatni plocha Cervena Iva Mgr., &. p. 70, 37006 Doubravice 5864
519/1 Ostatni plocha Cervena Iva Mgr., &. p. 70, 37006 Doubravice 2256
519/3 Vodni plocha Cervena Iva Mgr., &. p. 70, 37006 Doubravice 185
517/1 Orna plda Cervena Iva Mgr., &. p. 70, 37006 Doubravice 35076
517/26 Orna puda Obec DOUBRAVICE, ¢&. p. 10, 37006 260
Doubravice
517/9 Orna plda Jake$ Radek, Plzeriska 608/71, Ceské 12 6194
Budsjovice 3, 37004 Ceské Budé&jovice
SJM Jake$ Radek a JakeSova Marie,
Plzeriska 608/71, Ceské Bud&jovice 3, 1/2
37004 Ceské Budé&jovice
517/34 Orna plda Suchy Roman, €. p. 104, 37006 Doubravice 580
517/23 Orna plda SJM Suchy Marcel a Sucha Romana, ¢. p. 104, 357
37006 Doubravice
517/32 Zastavéna plocha a SJM Suchy Marcel a Sucha Romana, &. p. 104, 258
nadvori 37006 Doubravice
517/22 Orna puda Obec DOUBRAVICE, ¢&. p. 10, 37006 316
Doubravice
517/21 Orna plda Suchy Marcel, €. p. 104, 37006 Doubravice 813
517/20 Orna puda I?imnéé Roman, J. K. Chmelenského 1092/8, 969
Ceské Budéjovice 7, 37007 Ceské Budéjovice
517/19 Orna plda I?imnéé Roman, J. K. Chmelenského 1092/8, 1231
Ceské Budéjovice 7, 37007 Ceské Budéjovice
Tabulka bilance feSeného uzemi
CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMI 32 783 m?
PLOCHA POZEMKU PRO BYDLENI V RODINNYCH DOMECH 22 753 m?
NAVRZENY POCET STAVEBNICH POZEMKU PRO RODINNE DOMY 15 + 1stévaj|'c|'
NAVRZENY POCET OBYVATEL (uvaZovano s obloznosti 4 os/ 1 RD) 64
PLOCHA KOMUNIKACI A ZPEVNENYCH PLOCH 2 757 m?
PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVI 7 283 m?
PREDPOKLADANE NAKLADY NA ZAINVESTOVANI STAVEBNICH POZEMKU 11 mil. Ké
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C. Hlavni cile reSeni, zakladni urbanisticka koncepce

Hlavni cile reSeni

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich slozek
vybaveni uzemi, tj. podrobné feSeni vymezeného uzemi tak, aby bylo v souladu se zpUsobem
vyuziti dle Hlavniho vykresu UP Doubravice, zejména:

- upfesnéni hranic v feSeném uzemi v&. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu
objektu RD,

- feSeni dopravniho napojeni lokality na stavajici komunikaéni systém obce,

- feSeni napojeni lokality na inzenyrské sité,

- stanoveni limit( pro ¢innosti, déje a zafizeni,

- stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani uzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemku, stavebni ¢&ara, stavebni hranice, napojeni
jednotlivych stavebnich parcel na komunikace a inzenyrské sité, pozadavky na urbanistickou
a architektonickou kvalitu, v€etn& umisténi vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni zazemi
pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho uzemi FeSeného v US (funkce rekreacni,
sportovni, zelen, centralni prostor, event. vefejna vybavenost),

- provéFeni v $irSich souvislostech navaznosti navrhu feseni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy,

- ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v uzemi,

Zakladni urbanisticka koncepce
Navrzena koncepce vychazi z nékolika zasad:

- Maximalné respektovat stavajici zastavbu, pfedevSim vySkovou hladinu a méfitko stavajici
zastavby.

- Maximalné respektovat stavajici parcelaci a stavajici stavby. Tato podminka nabada
pfizpUsobit navrh nové parcelace stavajicim pozemkovym hranicim tak, aby celkové
pfeparcelovani bylo co nejmensi. Takito navrzené feSeni pfi realizaci co nejjednodussi
vyrovnani mezi vlastniky.

- Respektovat morfologii terénu. Tato podminka Caste¢né predurcuje umisténi vsakovacich
nadrzi a feSeni technické infrastruktury.

- Maximalné zachovat stavajici zelen v plochach uréenych pro vefejna prostranstvi.
- Navrhnout urbanisticky nejvhodné;si feseni.
- Navrhnout ekonomicky pfijatelné feseni.

V feSené lokalité jsou vymezeny plochy bydleni a vefejného prostranstvi. Pfi navrzeném ¢lenéni
je mozné v dané lokalité postavit 15 rodinnych domu na parcelach o velikosti 800 — 2864m?2.

Je navrZena nova patefni komunikace, ta se napoji na stavajici komunikace v misté stavajiciho
sjezdu na zapadé a pfes obecni pozemky KN ¢&. 517/26 a 517/22 na vychodé. Podél nové
komunikace jsou z obou stran navrzeny nové stavebni pozemky.

Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary objektl jsou zcela nezavazné. Pro
osazeni objektl je nezbytné dodrzet zakonem stanovené odstupové vzdalenosti.

Uzemni plan Doubravice navrhuje oddéleni planované prelozky silnice II. tfidy a ploch bydleni
pasem vefejného prostranstvi, v této ploSe uzemni studie navrhuje vefejnou zeleh a prostor pro
vedeni siti. Dale je pro vefejnou zeleh ponechan pozemek KN €. 519/1 a plochy podél stavajici
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komunikace v zapadni &asti lokality, je také navrZzeno péSi propojeni autobusové zastavky a
navrzené zastavby. DalSi pas vefejné zelené je navrZzen mezi novou zastavbou a stavajicim
zemédélskym arealem, bude slouzit k oddéleni obou ploch a udrzbé stavajicich inzenyrskych siti.

Vefejna zelen je také soucasti uliCniho prostoru, kde je navrZen pruh Sife 0,5m a 4,5m.

Vlastni zastavba objektd bude realizovana jako samostatné stojici. Slu€ovani parcel a vytvareni
parcel dvojnasobnych a vétSich je mozné, parcely také lze délit pfi dodrZzeni min plochy

stavebnich pozemkd 800 m?.

Doplrikové objekty (garaze, pergoly apod.) by mély byt priorithné zakomponovany do hlavni hmoty
objektu, pfipadné na ni pfimo navazovat. Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka,

tvary objektl jsou zcela nezavazné.

V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant, je vyloucena
fadova zastavba (vice nez 2 rodinnych domu), a to zejména kvuli riziku vzniku pfili§ dlouhych
hmot evokujicich blokovy charakter zastavby. Krajinafsky cenny ramec dodava v soucasné dobé

blizkému okoli zvinéna zalesnéna krajina s vyhledem na horu Klet' a okoli Budé&jovic.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

Tabulka soupisu navrzenych stavebnich pozemku pro vystavbu rodinnych dom

Seznam parcel pro vystavbu RD

Orientac¢ni velikost parcel (m?)

1 2775
2 2 864
3 2312
4 1147
5 985
6 1020
7 1136
8 2 001
9 1372
10 1 005
11 1004
12 1106
13 800
14 969
15 1058
Celkem 22 753

V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu €. 02 Urbanistické reSeni
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D. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky plo$ného a prostorového uspofadani uzemi vychazi z platného UP Doubravice ve
znéni platnych zmén. Touto uzemni studii jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené uzemi ¢lenéno na plochy zastavitelné a nezastavitelné
Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi ¢lenéno na nasledujici funkéni typy:

- zastavitelné plochy bydleni

- nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen

- zastavitelné plochy dopravni infrastruktury

D.1.1 Plochy bydleni

Bydleni v rodinnych domech.

Plochy bydleni zahrnuji pozemky bytovych domd, pozemky rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni jsou zahrnuty pozemky
souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemk( pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez
500 m2. Soucasti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto

vymezené plose.

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Il. tfidy, . tfidy a drahy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni
za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci
nasledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zdkladé toho budou navriena i
potiebna technicka opatieni.

Ostatni vyuZziti, neuvedené jako pripustné, zejména veskeré cinnosti narusujici venkovské prostfedi, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, ndkupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb
a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objekt( sezdnni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni
buriky apod.).

Celkova zastavénost plochy maximalné 35%

Velikost stavebnich parcel minimalné 800 m?

Vyskova hladina zastavby 1 nadzemni podlazi +
Maximdlni vyska zdstavby musi respektovat ochranné pdsmo letisté Pland s vyskovym podkrovi
omezenim staveb. (maximalni vyska 9,5m)
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D.1.2 Plochy verejnych prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi VP

- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Verejny prostor s prevladajici funkci zelené.

PFipustné vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl verejnych prostranstvi
a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni, sluitelné s ucelem verejnych
prostranstvi.

Nepripustné vyuZziti

Jiné neZ pripustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.

V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu €. 03 Prostorova regulace

E. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Zastavitelna €ast pozemku a umisténi stavby na pozemku

- zastavitelna &ast pozemku je vymezena tak, aby byla co nejbliz§i vazba na navrzenou
obsluznou komunikaci a technickou infrastrukturu a sou€asné aby bylo mozno pohodiné najet do
garaze a aby byla zachovana intimita prostfedi pfiléhajicich zahrad ve vztahu ke stavajici a
navrzené zastavbé rodinnych domu.

- zastavitelna ¢ast pozemku je uréena pro umisténi hlavni stavby a dopliikové stavby; je
vymezena uliéni ¢arou a stavebni hranici, které zastavitelnou &ast pozemku vymezuji od
zbyvaijici ¢asti pozemku tvofeného zejména zahradou; vyjimkou v umisténi doplfikovych staveb
jsou dilny, sklady naradi, pfistfesky, pergoly, bazény, skleniky, které mohou byt umistény i mimo
zastavitelnou ¢ast pozemku

- stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlazi mize byt maximalné
50 cm nad pfilehlym terénem

Stavebni forma

- stavby budou navrzeny tvarové jednoduché s vyuzitim pravouhlych forem, s moznym
pUdorysnym vychylenim z ddvodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky nejsou
pravouhlé)

- stavby budou feSeny na pudorysu tvaru obdélnika, s hfebenem stfechy rovnobéznym s delSi
stranou stavby a se Stitem umisténym na kratSi strané stavby; dale jsou pfipustné pudorysy
slozené z vice obdélnikd ve tvaru pismene L ,U% nebo ,T“ Hieben stfechy bude pfednostné
kopirovat smér vrstevnic — viz vykres ¢é. 02 Urbanistické feseni.

- hlavni stavby jsou v grafické ¢asti schematicky pldorysné vymezeny v ramci navrzenych
pozemku pro bydleni v rodinnych domech.
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Déleni stavebnich parcel

moznost slouceni dvou i vice sousednich
pozemkii

Velikost stavebnich pozemku

minimalné 800 m?

Zastavéna plocha samotného rodinného domu

nepfesahne 300 m?

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki

- pomeér celkové plochy stavebniho pozemku a zastavéné
plochy pozemku

- zastavéna plocha pozemku je definovana ust. § 2 odst.
(7) stavebniho zakona takto: ,Zastavéna plocha pozemku
je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny. Plochy lodzZii a arkyft se zapodéitavaji. U objektt
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastfeSenych staveb nebo jejich €asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym primétem stfe$ni konstrukce do vodorovné
roviny.“

- pro potieby této Uzemni studie jsou pod pojmem
.stavba“ chapany, ve vazbé na ust. § 2 odst. 3
stavebniho zakona, téz zpevnéné plochy na pozemcich
(typicky pfijezdy ke garazim, chodniky ke dvefim, terasy,
v€. ploch tvofenych zatraviiovacimi nebo vsakovacimi
dlazdicemi nebo obdobnou technologii, bazény (v€. jejich
zpevnéného okoli), okapové chodnicky, apod.

maximalné 35%

Procentualni zastavénost hlavni budovou

- pomér celkové plochy stavebniho pozemku a zastavéné
plochy hlavni stavby (rodinného domu)

- zastavéna plochou hlavni stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi pruméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyfl se
zapocitavaji.

maximalné 25%

Vstupy do objektu pfedevsim z uli¢ni strany a z boénich stran
Vjezdy do objekta dle zakresu v grafické ¢asti
VysSka budovy 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna
vyska do 3,5m

malé ¢asti puadorysné plochy, napf. zastfeseni
vstupl
PFipustné jsou sklepy.

Nepfipustné jsou domy s puadni nadezdivkou
vysSi nez 1,5 m.

Maximalni vySka hiebene

budovy s puvodnim terénem terénem

upravenym nasypem) ke hiebeni

(nikoliv s

max. vySka 7,5 m,

Maximalni vySka okapu

nad pavodni terén v uli¢ni fronté bude vyska jeho
okapu max. 4,5 m
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Ulicni Cara
- urCuje zavaznou polohu hlavni stavby, napf. hlavniho

objemu stavby rodinného domu v ramci pozemku a vuci
vefejnému prostranstvi - uliénimu prostoru

- udava hranici plochy uréené k zastavéni a zaroven
povinnou polohu hlavniho objemu objektu od hranice
pozemku.

- stavebni ¢ara smi byt pfekro¢ena pouze vstupy a vjezdy
do objektu (garaze, zadveri, pergoly, terasy) a to
v rozsahu max. 50% plochy priiceli a sou¢asné max. o
1m obéma sméry. Min. 50% plochy pfislusného priceli
musi respektovat stanovenou stavebni ¢aru. Pracelim se
rozumi hlavni vnéjsi sténa budovy.

- pred uliéni ¢aru mohou vystupovat fimsy, nebo jiné
konstrukce, které jsou sou€asti hlavniho objemu stavby

hlavni stavba min. 6 m (4m)

viz vykres Prostorové regulace

samostatné garaze a kryta stani min. 1 m

nezaplocena stani 1 m
na narozich obsluZznych komunikaci

(obytnych zén) bude uli¢ni ¢ara z obou stran min.
Im

Stavebni hranice

- udava meze plochy uréené k zastavéni; hlavni objem
objektu nesmi tuto hranici prekrocit s vyjimkou
architektonickych vyrazovych prvk;

vzdalenost staveb od spoleénych hranic
pozemku 3,5 m, pfi dodrzeni odstupové
vzdalenosti mezi domy 7m a souhlasem souseda
i mens$i, min vS§ak 2m

Oploceni v uliéni ¢asti

maximalné 1,4 m véetné podezdivky
Plotova konstrukce a plotové vyplné budou
respektovat vesnicky charakter oploceni v€etné
materidl(l, to znamena, Ze nejsou pfipustény
neprihledné ploty zdéné, betonové, z prefabrikat(,
plastové, prkenné, rakosové apod.

Oploceni zadnich &asti parcel

maximalné 1,8 m véetné podezdivky,

Terénni Upravy mezi stavebnimi parcelami

#m
vySka opérnych zdi nepfesahne 1 m od vysky
puavodniho terénu (tj. terénu, jak byl pred
terénnimi Upravami, které probéhly v roce 2018)

Odstaveni vozidel

Na vyznacenych parkovistich a na vlastnim
pozemku (min 2 parkovaci stani na 1 RD, u
pozemku nad 1100 m? min 3 stani na 1 RD) —
garaz, (stani)

Doplrikové stavby

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem
a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfiuje zakladni
funkci stavby hlavni napfiklad zahradni domek, altan,
veelin, stavby umoznujici uskladnéni zahradniho naradi
a vypéstku.

umisténi dle obecnych pozadavkl na vyuzivani
uzemi,
maximalni vyska do hfebene 4,5m
pfizemni stavby do 25m?,

Architektonické feSeni rodinnych domu

Plocha vnéjsiho vzhledu budovy bude z 60 %
tvorena prirodnimi materialy: tvrdé omitané
zdivo, dievo a kamen.

barvy a objemové jednoduché a stifidmé
stavby.
Obdélnikovy padorys v poméru stran vétsim
nez 1:1,5

Forma

PFipustné jsou nizkopodlazni izolované
rodinné domy a dvojdomy
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F. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
technické infrastruktury

Jakakoliv vystavba by méla byt uskuteéinovana pouze na piné zainvestované ¢asti.
Zdavodnéni: Umoziiovani vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez odpovidajici
komunikace, destové a splaskové kanalizace, vodovodu a plynovodu je nespravedlivé ve vztahu
k ostatnim, nebot &im vice bude uskuteénéno v uzemi osamocenych staveb rodinnych domu bez

pfipadé zainvestovani uzemi zbyde na samotnou obec.

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €. 02 Urbanistické reseni

F.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury:

F.1.1 SILNICNi DOPRAVA

Uzemi musi byt vyfeSeno v navazujicich stupnich projektové pfipravy komunikaéné i velikostmi
odstavnych ploch dle normovych hodnot. Mistni komunikace musi byt navrzeny dle normovych
hodnot. Nové navrzené kfizovatky (hlavné jejich vzdalenosti) musi byt v souladu s normovymi
hodnotami CSN 73 6110, CSN 73 6102. Vlastni kfizovatky je nutné stavebné upravit tak, aby
uhel kfizeni byl v rozmezi 75° az 105°. Dopravni prostor je nutné oddélit od ostatnich ploch
(chodniky, zeleni). V rozhledovych polich v kfizovatkach nesmi byt pfekazky vyssi nez 75 cm.

Stavebni provedeni pfipojeni lokality na pozemni komunikaci musi splfiovat podminky zakona
€. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, vyhl. MDaS ¢&. 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN
736110. Konkrétni navrh uspofadani uli¢niho prostoru bude soucasti navazujici projektové
dokumentace.

Cast komunikace od zapadniho vjezdu kvjezdu do arealu bude konstrukéné Ffesena
s pfihlédnutim k pojizdéni t&ézSimi vozidly — kamiony.

Redené Uzemi je na stavajici mistni komunikace napojeno dvéma sjezdy. Obsluha Gzemi je
zajisténa navrzenou komunikaci funkéni skupiny ,,C“ — zéna 30.

V navrhu Uzemni studie jsou feSeny koridory dopravni infrastruktury, ktery obsahuji podzemni
i nadzemni technickou infrastrukturu, obousmérné komunikace vozidlové, komunikace pro pési
a zelen. Uli¢ni prostor (vzdalenost mezi ploty) musi byt v Sifce min 8m.

V navazujici__projektové dokumentaci je mozné podrobnéjSim feSenim, na zakladé
upresnéni viezdu a zpomalovacich prvku, resit podélné parkovani a navrzenou komunikaci
zuzit.

s v w

Komunikaci je mozné resSit jako zonu 30 nebo jako obytnou zénu.

V feSeném uzemi jsou navrzeny tfi stykové kfizovatky.

Na kfizovatkach a ve vjezdech musi byt zajistény dostate¢né rozhledy.

Komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznovaly bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.
Komunikace jsou navrzeny v min Sifce 5,5m a jsou pfi vjezdu do lokality doplnény zpomalovacimi
prahy.

Ze zapadu se lokalita napojuje na komunikaci FfeSenou jako zéna 30, z vychodu jiz mimo
z6nu 30, je proto navrzeno posunuti konce zény za vjezd do FeSené lokality.
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V misté zapadniho napojeni lokality na komunikaci je potfeba pfesunout pilif EV kvuli Spatnym
rozhledovym pomérdm v kfizovatce, viz kapitola F.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGII, VEREJNE
OSVETLENI.

Povrchové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou svedeny pomoci uliénich vpusti do
navrzené destové kanalizace.

Variantni feseni komunikace ve funkéni skupiné D1

D1 (komunikace se smiSenym provozem) — obytna zéna s prevahou pobytové funkce s pfimou
obsluhou staveb, ve které je umoznén pohyb chodcu, cyklistii a motorovych vozidel a her déti ve
spole¢ném prostoru za stanovenych podminek provozu podle zviastnich predpist. Predpoklada se
vyuZziti opatfeni pro regulaci rychlosti jizdy vozidel (zpomalovaci prahy, ...). Stavebni feSeni obytné
zbény musi umoZzriovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadkd,
stéhovani) a moznost bezpecného mijeni vozidla s chodcem. V kazdém misté obytné zény musi
byt zaruéen minimalni prajezdny prostor Sifky 3,60 m a vysky 4,20 m. Prostor kfiZzovatky bude
feS§en podrobnéjsi dokumentaci tak, aby byly - v souladu s pfislusnymi normami a technickymi
podminkami - respektovany poZadavky na dodrZzeni rozhledovych pomérd, coz navrZzeny pozemek
vefejnych prostranstvi kapacitné umoZzriuje.

obr: vzorovy fez komunikace v obytné zéné

Komunikace v obytné zong

prostor mistni komunikace

dopravni prostor pobytov§ prostor

pobytovy prostor
2 "u 2 min.3,9 2
- @)
v

prilehl§ pozemek
prilehly pozemek
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Komunikace je navrZzena ve funkéni skupiné C — mistni obsluzna komunikace - ,,z6na 30“

obr: vzorovy fez komunikaci ,zéna 30

Komunikace v Zoné 30

prostor mistn komunikaoce

pfidrufen§ prastor hlavni dopravni prostor ptidruZeny prostor
hodnik / vefejn. zelef chodnik
n min.5,5 2
v A

pfilehl§ pozemek
prilehl§ pozemek

F.1.2 DOPRAVAYV KLIDU

Parkovaci stani pro navstévy — vypocet potfeby parkovacich stani bude v souladu s potfebami
kratkodobého i dlouhodobého stani. Rozmérové uspofadani parkovacich ploch musi splfovat
pozadavky CSN 736056.

V ramci vefejnych prostranstvi budou navazujici projektovou dokumentaci navrzena parkovaci
stani pro navstévy. Norma uvadi, Zze na 20 obyvatel rodinnych domu je tfeba pocitat s 1 stanim v
ulicnim prostoru (ve vefejném prostranstvi). Pfi pfedpokladu, ze v lokalit¢ bude max. 16
rodinnych domu (pfi uvazované obloznosti bytd 4 obyvatel/1RD) bude v lokalité bydlet cca 64
obyvatel. To vyvola vymezeni minimalné 3,2 parkovacich stani.

Pro lokalitu jsou navrzena v uli¢nim prostoru celkem 4 parkovaci mista, z toho je 1 parkovaci
misto pro vozidla pfepravujici osobu tézce postizenou (viz graficka ¢ast).

Garazovani minimalné dvou (u pozemkil nad 1100 m2 min 3) osobnich vozidel bude
zabezpeceno dulsledné ve vlastnich objektech nebo na vlastnich pozemcich.

V navrhu jsou navrzeny prostory pro umisténi komunikaci s grafickou znackou komunikace.
Podrobné dopravni feSeni, vCetné dopravniho znaceni bude navrZzeno v dalSich stupnich
dokumentace vcetné ovérfeni prljezdnosti vleénymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni
obsluhy a zachranného systému.

F.1.3 KOMUNIKACE PRO PESi

Komunikace uvnitf lokality budou realizovany s minimalné jednostrannym chodnikem v Sifce 2m
(nebo 2,25m pfiléha-li k oploceni) pro komunikace funkéni skupiny C, u funkéni skupiny D1 je pro
pési provoz vyuzivan cely dopravni prostor mistni komunikace, tim je splnéna podminka
existence nejméné jednoho pruhu vyhrazeného pro chodce v min Sifce 2m umoziujiciho
bezbariérové uzZivani. Mezi pozemky €. 3 a 4 je navrZzeno péSi propojeni s autobusovou
zastavkou.

Stranka 16 z 24



F.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury
napojeni technické infrastruktury a nakladani s odpady

F.2.1 VODOVOD

Zasobovani obce Doubravice pitnou vodou je vyhovujici. VSechny nové vybudované objekty
budou napojeny na vefejny vodovod. Vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu musi probihat
v predstihu pfed vystavbou jednotlivych objektt pro bydleni.

Resené uzemi bude pfipojeno na stavajici vodovodni fady. Stavajici vodovod bude v mistech
kiizeni s navrzenymi mistnimi komunikacemi pfeloZzen do pfislusnych hloubek.

Na fadu budou osazeny pozarni hydranty v souladu s poZarnim fadem obce. V nejvy$8im misté

Soucasti stavby bude vybudovani pfipojek pro objekty, které budou ukonéeny cca 1,5m za
hranici pozemku (uvniti parcely).

Hydrostatické tlaky v misté zastavby jsou vyhovuijici.
Podrobné feseni dimenzi a dil€ich popist bude v dal$im stupni projektové dokumentace.

Potieba vody:

Vzhledem k pfedpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly ro¢ni potfeby dle vyhlasky
€. 120/2011 Sh. je uvazovana specificka potfeba vody pro obyvatelstvo hodnotou gqo = 120 I/(0s.d)
véetné vybavenosti a drobného podnikani. Velikost potfeby vody se muze mirné ménit podle

skutecného poctu bydlicich obyvatel.

- specificka potfeba vody: 120 l/ob. den
- koeficient denni nerovnomérnosti 1,5
- Predpokladany pocet obyvatel 64

- Qp=64x0,120 = 7,68 m3/den

- QOm=7,68x1,5=11,52 m3/den

Dimenze vodovodniho fadu bude navrzena tak, aby splfovala pozadavky na pfevod pozarni vody
(min. DN 80 pro objekty bydleni).

Umisténi nadzemniho hydrantu fesit v pfipadé potfeby na pozemku vefejného prostranstvi mimo
stavebni pozemky.

Mista napojeni:
Vodovod bude napojen na stavajici vodovodni fady vedené ve stavajicich komunikacich. Vodovod
napojeny ve dvou mistech, tak bude zokruhovan.

F.2.2 KANALIZACE

Odkanalizovani obce Doubravice je vyhovujici. Kapacita stavajici splaskové kanalizace na uzemi
obce je dostateéna. Kapacita CS Staré Hodé&jovice a vytlaéného fadu na kanalizaéni sit mésta
Ceské Budsgjovice (oboji mimo feSené uzemi) je také dostadujici. Pro pfedpokladany navrhovany
rozsah zastavby je vSak potfeba fesit jejich zkapacitnéni.

Nova kanalizace bude navrhovana v ramci navrhované zastavby jako oddilna.

Splaskova kanalizace je navrzena jako gravitaéni a bude napojena na stavajici potrubi v zapadni
asti feSeného Uzemi. Splaskové vody budou timto svedeny na centralni COV. Nova kanalizace
je vedena v navrzenych komunikacich a vefejnych prostranstvi.
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V8echny nové budované objekty budou napojeny na vefejnou kanalizaci. Vystavba kanalizace
pro vefejnou potfebu musi probihat v pfedstihu pfed vystavbou jednotlivych objektd pro bydleni.

Soucasti stavby bude vybudovani pfipojek pro objekty, které budou ukonéeny cca 1,5m za
hranici pozemku (uvnitf parcely).

TFi rodinné domy (517/19, 517/20 a 517/21) budou napojeny na vefrejny vytlak pomoci
domovnich CSK.

DesStova kanalizace. Obecné bude dodrzen princip, Zze destové vody ze soukromych parcel
budou likvidovany v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto parcelach. Zastavba je
navrzena pomémé Fidka s velkymi stavebnimi parcelami. V pfipadé prokdzani nemoZnosti
likvidace destovych vod na vlastnim pozemku (v souladu s pozadavky ust. § 20 vyhlasky
501/2006 Sb.) bude tato desStova voda svedena do destové kanalizace. Srazkova voda
z komunikaci a vefejnych ploch bude odvedena pomoci navrZzené deStové kanalizace do
stavajici retenéni nadrze.

Kanalizaéni stoky jsou navrzeny jako gravitacni.

Misto napojeni:
Splaskova kanalizace bude napojena na stavajici potrubi v misté napojeni lokality na mistni
komunikaci v zapadni ¢asti feSeného uzemi.

F.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGIi, VEREJNE OSVETLENI
Zakladni Udaje
Rozvodna soustava NN 3 PEN stf. 50 Hz, 400 V TN-C

Ochrana pfed urazem el. proudem samocinnym odpojenim od zdroje v soustavé TN-C
Predpokladany kabel rozvodd NN AYKY-J- 4x120mm:2

Predpokladana bilance odbéru elektrické energie:

V lokalité se nachazi 16 objektu, stupern elektrizace ,C".
Predpokladany soudoby pfikon jednoho objektu 17,5 KW
Soucet pro lokalitu 280 kw
Koeficient souCasnosti s ohledem 0,8
na mozné pozadavky kategorie ,A
Soucet pro lokalitu 224 kW
Koeficient sougasnosti dle CSN 33 2130 ed.2 0,43
pro skupinu o poctu 12
Celkovy predpokladany prikon pro lokalitu 96,32 kW

Rozvody VN a trafostanice

Stavaijici trafostanice nemaiji dostate¢nou rezervu vykonu pro napojeni doplfiované vystavby, proto
je nutno provést jejich posileni. Pro plochu B-6 je UP navrZena nova trafostanice T3 pfi
jihovychodnim konci feeného Uzemi, dale US navrhuje moznost umisténi nové trafostanice
v ploSe vefejného prostranstvi (naproti navrzenému stavebnimu pozemku €.2) na planované
prelozce VN.

Pfes feSené uzemi vede linka nadzemniho vedeni VN, ta bude pfelozena. Nové kabelové vedeni
VN bude vedeno v ploSe vefejného prostranstvi. Cilem preloZeni je odstranit dopad na vyuziti
(moznost umisténi novych objektl) lokality vliivem trasy VN a jeho ochranného pasma.

Rozvody NN
Vedeni bude ulozené v pozemku vefejného prostranstvi a bude smyckovano pfes jednotlivé
pfipojkové skfiné typu SS100 a SS200. Pfipojkové skiiné budou osazeny na hranicich pozemku
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mezi jednotlivymi objekty a zabudovany do oploceni, z téchto skfini pak budou pfipojeny
elektromérové rozvadéce jednotlivych objektl, které budou osazeny v oploceni.

Ukladani kabell dle pozadavkd CSN 73 60 05 a PN energetiky.

V misté zdapadniho napojeni lokality na komunikaci je potfeba presunout pilif EV kvuli
Spatnym rozhledovym pomérum v kriZzovatce. Na zZadost majitelit rodinnych domu na
pozemcich 40/10 a 40/9, uzemni studie navrhuje rozdélit spole¢ny EV pilif na dva
samostatné pilife a umistit je na pozemcich k jednotlivym rodinnym domum (tj. na
pozemek 40/2 pro dim na pozemku 40/10 a na pozemek 40/8 pro dum na pozemku 40/9).

Verejné osvétleni je navrZzeno pro navrzené chodniky a komunikace. Napojeni a zapinani bude
provedeno v novém rozvadéci RVO, pfipojeném z rozvodu NN. Rozvody pro vefejné osvétleni
budou kabelové. Predpoklada se, Ze osvétlovaci body budou se svitidly LED, hladina osvétleni
cca 5m nad terénem. UloZeni kabel(i dle CSN 73 60 05.

Misto napojeni:

El. energie bude napojena na stavajici rozvody NN v misté napojeni lokality na mistni komunikace
a na novou trafostanici.

F.2.4 ZASOBOVANIi PLYNEM

V obci Doubravice je provedena plynofikace. Nové stfedotlaké plynovody budou ukladany
prednostné do komunikaci. Plynofikaci obce je dan pfedpoklad k vytésniovani spalovani pevnych
paliv a tim také k podstatnému zlepSeni Zivotniho prostfedi a omezeni uniku Skodlivych emisi do
ovzdusi.

Soucasti stavby bude vybudovani pfipojek pro objekty, které budou ukoncéeny v plynomérovém
pilifi na hranici pozemku v HUP.

Misto napojeni:
Re$ené Uzemi bude napojeno na stavajici plynovod v mist& napojeni lokality na mistni
komunikace. Plynovod napojeny ve dvou mistech, tak bude zokruhovan.

F.2.5 ZASOBOVANIi TEPLEM

Bude zajiStovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnach. Zakladnim topnym
médiem bude el. energie a plyn nebo spalovani dfeva a pelet, dal Ize vyuzit tepelnych Cerpadel,
jako doplfikovy zdroj solarni panely. Jednotlivé zdroje je mozno kombinovat. U tepelnych
Cerpadel je potfeba dolozit hlukovou studii.

Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadd.

Stranka 19 z 24



Obr. Vzorové ulozeni inzenyrskych siti
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F.2.6 NAKLADANi S ODPADY

SoucCasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu
a skladkovani. Tento systém bude i nadale zachovan.

Svozové firmy obvykle zabezpeluji dané uUzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného
komunalniho odpadu zajistuji i separovany sbér (nejCastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz
nebezpecénych slozek komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné jmenované
sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recyklaénich dvord a mobilniho sbéru.

V feSeném uUzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerl rozmisténych
v feSeném uzemi pfi komunikaci. Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych
rodinnych dom( a odvazen pravidelnym svozem na fizenou skladku. Vznik nebezpe&ného
odpadu se v uzemi nepfedpoklada.

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaskou.

Kontejnery na tfidény domovni odpad jsou umistény vedle navrzené komunikace pobliz
pozemku €. 2.

F.2.7 VEREJNA PROSTRANSTVI

Navrh vefejnych prostranstvi je feen v plose VP pievzaté z Uzemniho planu Doubravice, bude
slouzit k oddéleni ploch bydleni a prelozky silnice Il. tfidy.

Dale je pro vefejné prostranstvi ponechan pozemek KN ¢€. 519/1 a plochy podél stavajici
komunikace v zapadni ¢asti lokality, je zde stavajici hfisté, zeleri a reten¢ni nadrz. Dale je navrzen
vefejny prostor pro pési propojeni autobusove zastavky a navrzené zastavby. DalSi pas vefejného
prostranstvi je navrzen mezi novou zastavbou a stavajicim zemédélskym arealem, bude slouzit
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k oddéleni obou ploch a udrzbé stavajicich inzenyrskych siti. Uliéni prostor bude Sife min. 8m, je
zde navrzena dopravni a technicka infrastruktura a pfelozka el. vedeni VN.

Na téchto plocha neni mozné umist'ovat zadné nadzemni stavby.
V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €. 02 Urbanisticky navrh

G. Podminky pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot

G.1 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Cast lokality se nachdzi na uzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie. Zbyvajici édst
uzemi lezi na uzemi s archeologickymi nalezy Ill. kategorie. \V pfipadé jakékoliv Cinnosti
zasahujici do terénu jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit
Archeologickému ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci provést na dotéeném uzemi
zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o
statni pamatkové péci.

G.2 Podminky vyplyvajici z pfirodnich hodnot

Re$ené Uzemi navazuje na atraktivni zvinénou zalesné&nou krajinu. V feSené lokalité se
nenachazeji zadné prvky uzemniho systému ekologické stability, pfirodni rezervace a pamatky a
jina zvlastné chranéna uzemi, pamatné stromy, aleje a jiné. Po jihozapadni hranici feSeného
Uuzemi probiha hranice ochranné zény nadregionalniho biokoridoru, lokalita spada mimo tuto
zénu.

V soucCasnosti jsou pozemky prevazné vedeny jako orna puda. Vzrostla zelefi je pouze podél
stavajici komunikace pfi zapadnim okraji feSeného Uzemi a na pozemku KN &. 519/1, kde je
umisténa retenéni nadrz a hfisté. Podrobny dendrologicky prizkum nebyl zatim proveden.

Podminky pro ochranu: Zelen v feSeném Uzemi je mozné rozdélit na zelen soukromou a zelen
krajinnou, pobytové vegetacni.

Zeleri soukroma: je zajisténa stanovenim zastavitelnosti vymezenych parcel. Kazda parcela ma
stanovenou maximalni celkovou zastavénost 35% z toho vychazi minimaini podil zelené 65%.

Zeleri krajinnd, pobytové vegetaéni: Uzemni plan Doubravice navrhuje oddéleni planované
prelozky silnice Il. tfidy a ploch bydleni pasem vefejného prostranstvi, v této ploSe uzemni studie
navrhuje verejnou zelen a prostor pro vedeni siti. Dale je pro verejnou zelen ponechan pozemek
KN €. 519/1 a plochy podél stavajici komunikace v zapadni €asti lokality. DalSi pas vefejné zelené
je navrzen mezi novou zastavbou a stavajicim zemédélskym arealem, bude slouzit k oddéleni
obou ploch a udrzbé stavajicich inzenyrskych siti. Vefejna zelen je také soucasti uliéniho prostoru,
kde je navrzen pruh Sife 0,5m a 4,5m. V plochach vefejné zelené Ize vést trasy inZenyrskych siti.

G.3 Podminky pro ochranu ZPF

Vyhodnoceni disledku rozvoje feSeného uzemi na zemédélském pudnim fondu bylo zpracovano
metodikou dle zakona O ochrané ZPF v ramci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita
zafazena mezi zastavitelna uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi zemédélské pozemky.

Charakteristika zemédélskych ptd

V dané lokalité se nachazeji bonitované pudné ekologické jednotky s V. tfidou ochrany.

Stranka 21 z 24



Udaje o skuteénych investicich do plidy za Uéelem zlep$eni ptidni Urodnosti

Zadné investice do pady na zlepSeni padni Grodnosti, vzhledem k navrzenému zplisobu vyuZiti
ploch, zde navrZzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému porudeni arealt a staveb zemédélské
prvovyroby ani zemeédeélskych usedlosti.

G.4 Podminky pro ochranu PUPFL

Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL.

G.5 Podminky pro ochranu prvka USES

Navrhem nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.

G.6 Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerost a ploch pro jeho technické
zajisténi

Na Casti feSené lokality a v jejim sousedstvi se nachazi poddolované uzemi.

H. Podminky pro vytvareni pfriznivého zivotniho prostredi
a ochranu verejného zdravi

Resené Uzemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivii narusujicich Zivotni prostfedi.

Stavebni pozemky budou napojeny na vefejny vodovod, odkanalizovany s napojenim na vefejnou
kanalizaci a COV, zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody bude fe$en elektfinou, plynem, pfip.
alternativnimi zdroji (tepelna Cerpadla, solarni panely).

H.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfiovaly technické podminky pozarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektiim. Odstupy
objektd budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpeénych prostorl, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové tzemi.
Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002

Sbh., k pfipravé a provadéni Ukolll ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD mésta
Vimperk.

H.2 Ochrana verejného zdravi

Pfi dalSim stupni dokumentace nutno plné respektovat zakon €. 258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni zakona &. 274/2003 Sb.)
a zaroven nafizeni vlady CR &. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uginky hluku
a vibraci ve znéni nafizeni vlady CR &. 88/2004 Sb., respektive nafizeni viady CR &. 272/2011,
které stanovuje hodnoty hygienickych limitl pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostredi.
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ochrana pied negativnimi vlivy z technické infrastruktury

- vrozvojovych plochach v blizkosti stavajici silnice mohou byt situovany stavby pro bydleni,
stavby obCanského vybaveni a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici
ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitini prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku Ci
vylougeni pfedpokladané hlukové zatéze.

Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedkl majetkového spravce.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni v zastavéném uzemi plati, Ze hranice negativnich vlivd (napf. hluk,
prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti uzemi (pfipadné na
hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

PoZadavky na méfeni hluku budou respektovany v rdmci zakonem vedenych povolovacich fizeni

dle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a NV €. 272/2011 Sb.

. Udaje o splnéni zadani

Uzemni studie je feS$ena v souladu se zadanim vzatym na védomi Zastupitelstvem obce
Doubravice dne 24.1.2018.

VSechny body zadani jsou spinény.

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti jsou navrzeny v souladu s tzemnim planem
Vimperk a v souladu se zadanim uzemni studie.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a pozadavky na ochranu hodnot
uzemi jsou podrobné rozepsany ve stejnojmenné kapitole.

Pozadavky na reseni verejné infrastruktury jsou podrobné rozepsany v kapitole F. Podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury.
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J. Grafické pfilohy

J.1 ZAKRES LOKALITY DO ORTOFOTOMAPY

K. Priloha — dokladova cast

Stranka 24 z 24



